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Na osnovu odredaba Zakona o planiranju i izgradnji ("Sl. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - 
odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014, 
145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 – dr. zakon, 9/2020, 52/2021 i 62/2023) izdaje se: 
 

 
R E Š E NJ E 

 
O ODREĐIVANJU ODGOVORNOG URBANISTE 

ZA IZRADU URBANISTIČKO-TEHNIČKE DOKUMENTACIJE  
 
 
 
 

PROJEKAT:  
URBANISTIČKI PROJEKAT ZA POTREBE 
URBANISTIČKO – ARHITEKTONSKE RAZRADE LOKACIJE, 
KAT. PAR. BROJ 18391 K.O. PANČEVO, 
ZA PLANIRANU IZGRADNJU VIŠEPORODIČNOG STAMBENOG OBJEKTA P+3+PS, 
U UL. SINĐELIĆEVA BR. 72-74, U PANČEVU 
   

 
 INVESTITOR:   

‘’КUTKO’’ D.O.O 
Pančevo, Vojvode R. Putnika br. 27/1 

 
 

 
 
 

  1. Za urbanistički projekat:                Đurić Stevan, dipl.ing.arh. 
        licenca broj 200 0257 03 

 
   
 

  
          D I R E K T O R :  
 
   Jul, 2025. god.  
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Na osnovu odredaba Zakona o planiranju i izgradnji objekata ("Sl. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 
64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 
132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 – dr. zakon, 9/2020, 52/2021 i 62/2023) i Pravilnika o 
sadržini, načinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanističkog planiranja br 32/19 izdaje se: 
 
 

IZJAVA ODGOVORNOG URBANISTE 
 
 

Ovim izjavljujem da sam se pri izradi urbanističko - tehničke dokumentacije pridržavao svih važećih propisa 
i da je urbanistički projekat urađen u skladu sa Planom generalne regulacije Celina 1 – širi centar (krug 
obilaznice) u naseljenom mestu Pančevo („Službeni list grada Pančeva“ broj 19/2012, 27/2012 – ispravka, 
1/2013 – ispravka, 24/2013 – ispravka, 20/2014, 19/2018, 25/2018 – ispravka, 06/2019 – ispravka i dopuna 
23/2022) i da je izrađen u skladu sa pravilnikom o sadržini, načinu i postupku izrade dokumenata prostornog i 
urbanističkog planiranja br 32/19 i 47/2025. 
 

PROJEKAT:  
URBANISTIČKI PROJEKAT ZA POTREBE  
URBANISTIČKO – ARHITEKTONSKE RAZRADE LOKACIJE,  
KAT. PAR. BROJ 18391 K.O. PANČEVO,  
ZA PLANIRANU IZGRADNJU VIŠEPORODIČNOG STAMBENOG OBJEKTA P+3+Ps, 
U UL. SINĐELIĆEVA BR. 72-74, U PANČEVU 
   

 INVESTITOR:   
             ‘’КUTKO’’ D.O.O 
             Pančevo, Vojvode R. Putnika br. 27/1 

 
  1. Za urbanistički projekat:                Đurić Stevan, dipl.ing.arh. 

        licenca broj 200 0257 03 
 
 
 
 
                                                                                                              
 
 
                
 
 
                                                                                                             D I R E K T O R: 
 
                             Jul, 2025. god.  
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2. Projektni zadatak i podloge 
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PROJEKTNI ZADATAK  

 
I ZAHTEV INVESTITORA 

ZA IZRADU URBANISTIČKOG PROJEKTA  
 

 
PROJEKAT:  
URBANISTIČKI PROJEKAT ZA POTREBE  
URBANISTIČKO – ARHITEKTONSKE RAZRADE LOKACIJE,  
KAT. PAR. BROJ 18391 K.O. PANČEVO,  
ZA PLANIRANU IZGRADNJU VIŠEPORODIČNOG STAMBENOG OBJEKTA P+3+Ps, 
U UL. SINĐELIĆEVA BR. 72-74, U PANČEVU 
   

 INVESTITOR:   
             ‘’КUTKO’’ D.O.O 
             Pančevo, Vojvode R. Putnika br. 27/1 

 
 

 
URBANISTIČKIM PROJEKTOM obuhvatiti urbanističko-arhitektonsku razradu lokacije, katastarske parcele broj 

18391 K.O. Pančevo, za planiranu izgradnju višeporodičnog stambenog objekta spratnosti P+3+Ps, u Ul. Sinđelićeva br. 
72-74 u Pančevu. 

Navedena lokacija obuhvaćena je Planom generalne regulacije Celine - 1 ŠIRI CENTAR (krug obilaznice) u 
naseljenom mestu Pančevo („Službeni list grada Pančeva“ broj 19/2012, 27/2012 – ispravka, 1/2013 – ispravka, 24/2013 – 
ispravka, 20/2014, 19/2018, 25/2018 – ispravka, 06/2019 – ispravka i 23/2022). 

Katastarska parcela broj 18391 KO Pančevo, nalazi se u gradskom bloku broj 020 u zoni šireg centra. Projekat 
raditi u skladu sa Planom, važećim propisima i pravilima struke. 

Za svaku stambenu jedinicu obezbediti po jedno parking mesto i to 14 garažnih mesta u garaži, u prizemlju i 26 
parking mesta u zadnjem delu dvorišta zgrade na predmetnoj parceli. Pored stepeništa, za vertikalnu komunikaciju 
projektovati i liftovsko postrojenje i to sa prvom stanicom u nivou prizemlja, a zadnjom u nivou povučenog sprata. 
Materijalizaciju i konstruktivni sistem objekta uraditi primenom kvalitetnih standardnih materijala. Za osnovne noseće 
elemente objekta predvideti AB konstrukciju. 

 
 

INVESTITOR:    
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USLOVI ZA POTREBE IZRADE URBANISTIČKOG PROJEKTA URBANISTIČKO-ARHITEKTONSKE RAZRADE - 
ELEKTRODISTRIBUCIJA SRBIJE  
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TEHNIČKI USLOVI ZA POTREBE IZRADE URBANISTIČKOG PROJEKTA – JKP „VODOVOD I KANALIZACIJA“ 
PANČEVO 



 BR. TEH. DNEVNI KA:  02 / 03- 25  2.10. 
 

 

  



 BR. TEH. DNEVNI KA:  02 / 03- 25  2.11. 
 

 

 
  



 BR. TEH. DNEVNI KA:  02 / 03- 25  2.12. 
 

 

  



 BR. TEH. DNEVNI KA:  02 / 03- 25  2.13. 
 

 



 BR. TEH. DNEVNI KA:  02 / 03- 25  2.14. 
 

 

USLOVI ZA POTREBE IZRADE PROJEKTNO-TEHNIČKE DOKUMENTACIJE - TELEKOM SRBIJA A.D. 
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TEHNIČKI USLOVI ZA PROJEKTOVANJE I PRIKLJUČENJE ZA PRIVREMENO SKLADIŠTENJE KOMUNALNOG I 
ČVRSTOG NEOPASNOG OTPADA - JKP „HIGIJENA“ PANČEVO 
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TEHNIČKI USLOVI ZA POTREBE IZRADE URBANISTIČKOG PROJEKTA - JP „SRBIJAGAS“ NOVI SAD – RJ 
„DISTRIBUCIJA“ PANČEVO  
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REŠENJE O USLOVIMA ZA PROJEKTOVANJE I IZGRADNJU SAOBRAĆAJNOG PRIKLJUČKA NA JAVNI PUT - JP 
„URBANIZAM“ PANČEVO  
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USLOVI ČUVANJA, ODRŽAVANJA I KORIŠĆENJA NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA I DOBARA KOJA UŽIVAJU 
PRETHODNU ZAŠTITU – ZAVOD ZA ZAŠTITU SPOMENIKA KULTURE U PANČEVU
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OBAVEŠTENJE – MINISTARSTVO UNUTRAŠNJIH POSLOVA – SEKTOR ZA VANREDNE SITUACIJE – ODELJENJE 
ZA VANREDNE SITUACIJE U PANČEVU 
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OBAVEŠTENJE SANITARNE INSPEKCIJE 
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KATASTARSKO-TOPOGRAFSKI PLAN 
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SKICA OBELEŽAVANJA REGULACIJE
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3. Tekstualni deo urbanističkog 

projekta 
 



 

BR. TEH. DNEVNI KA:  02 / 03- 25  3.1.  
 

 

1) pravni i planski osnov 
Pravni osnov za izradu Urbanističkog projekta sadržan je u odredbama čl. 60, 61, 62 i 63 Zakona o planiranju i 

izgradnji ("Sl. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 
50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 – dr. zakon, 9/2020, 52/2021 i 
62/2023). 

Prema Kopiji katastarskog plana zavedenoj br. 953-111-7094/2025 od 04.03.2025.god. i Prepisu lista 
nepokretnosti br. 12347 od 27.02.2025.god. predmetna katastarska parcela ima sledeće podatke: 
− broj katastarske parcele: 18391 K.O. Pančevo 
− vrsta zemljišta: gradsko građevinsko zemljište 
− imalac prava na parceli: DOO KUTKO, Pančevo, Vojvode Radomira Putnika 27/1, MB 08509182. 

Urbanistički projekat se izrađuje na zahtev investitora, kao urbanističko-tehnički dokument za potrebe 
urbanističko-arhitektonske razrade lokacije. 

Planski osnov za izradu Urbanističkog projekta je Plan generalne regulacije Celine 1 širi centar (krug obilaznice) u 
naseljenom mestu Pančevo („Službeni list grada Pančeva“ broj 19/2012, 27/2012 - ispravka, 1/2013 - ispravka, 24/2013 - 
ispravka, 20/2014, 19/2018, 25/2018 – ispravka, 06/2019 – ispravka i 23/2022), u daljem tekstu: PGR. 

Pod tačkom B3.1.: Zone i lokacije za dalju razradu, u odeljku Lokacije koje se razrađuju Urbanističkim projektom 
kod izgradnje 5 i više funkcionalnih jedinica neophodna je izrada UP-a u slučajevima izgradnje višeporodičnih, poslovnih i 
stambeno-poslovnih objekata. 

2) obuhvat urbanističkog projekta 
Predmet Urbanističkog projekta je katastarska parcela br. 18391 K.O. Pančevo. Predmetna parcela nalazi se u 

gradskom bloku br. 020, u zoni stanovanje sa kompatibilnim namenama (zona šireg centra). 
 

 

 

 
Katastarska parcela br. 18391 K.O. Pančevo sa svoje jugozapadne strane graniči se sa katastarskom parcelom 

br. 8020 K.O. Pančevo, odnosno javnom saobraćajnicom - Ulicom Sinđelićeva, sa svoje jugoistočne strane se graniči sa 
katastarskim parcelama br. 894 i br. 900, K.O. Pančevo, dok se sa severoistočne strane graniči sa susednom 
katastarskom parcelom br. 904 K.O. Pančevo, a sa severozapadne strane sa susednim katastarskim parcelama br. 902, 
br, 890/1 i br. 889/2 K.O. Pančevo. 

Površina predmetne katastarske parcele br. 18391 K.O. Pančevo iznosi 1559 m2. 
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Na osnovu važeće planske dokumentacije, predmetna katastarska parcela br. 18391 K.O. Pančevo, definisana je 
tačkama 1 - 19, čije su koordinate date u Gaus-Krigerovoj projekciji meridijanskih zona u metričkom sistemu (oznaka tačke, 
Y, X koordinata): 

Oznaka tačke Y koordinata X koordinata 
1 4971095.88 7471781.14 
2 4971090.04 7471785.55 
3 4971083.39 7471790.44 
4 4971083.16 7471790.61 
5 4971076.90 7471795.26 
6 4971069.90 7471800.47 
7 4971075.11 7471808.57 
8 4971080.42 7471817.33 
9 4971082.13 7471820.17 

10 4971085.10 7471825.06 
11 4971087.75 7471829.43 
12 4971091.65 7471836.48 
13 4971127.90 7471815.09 
14 4971123.48 7471805.90 
15 4971116.55 7471810.26 
16 4971108.45 7471798.24 
17 4971107.55 7471796.92 
18 4971106.77 7471795.86 
19 4971100.57 7471787.47 

Zahvaćeno područje urbanističkog projekta u širem smislu obuhvata i deo katastarske parcele br. 8020 K.O. 
Pančevo - tj. deo javne saobraćajnice – Ulice Sinđelićeva. 

 Granica obuhvata urbanističkog projekta u užem smislu definisana je tačkama 1 - 19, dok granica obuhvata 
urbanističkog projekta u širem smislu obuhvata prostor definisan dodatnim tačkama 20 i 21, čije su koordinate date u 
Gaus-Krigerovoj projekciji meridijanskih zona u metričkom sistemu. 

Oznaka tačke Y koordinata X koordinata 
20 4971089.54 7471772.42 
21 4971063.36 7471791.64 

Površina ukupnog obuhvata urbanističkog projekta iznosi 1.911,72 m2 (1559 m2 + 352,72 m2).  

3) uslovi izgradnje 
(namena, regulacija i nivelacija, pristup lokaciji, način rešenja parkiranja i drugi specifični uslovi) 
Urbanistički projekat predmetne parcele urađen je na osnovu sledećih uslova izgradnje: 

- PGR-a 
- uslova i rešenja pribavljenih od nadležnih organizacija i organa 
- podloga i podataka nadležnih preduzeća i organa 
- projektnog zadatka investitora. 

Cilj izrade Urbanističkog projekta je da se u skladu sa planskom dokumentacijom, određenim urbanističkim 
pokazateljima i karakteristikama, propisima i urbanističkim normativima usklade programski zahtevi investitora sa 
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mogućnostima lokacije - predmetne građevinske parcele i u skladu sa tim izvrši organizacija prostora na građevinskoj 
parceli. 

Uslovi izgradnje, namena, regulacija i nivelacija, pristup lokaciji, način rešenja parkiranja i drugi specifični uslovi, 
definisani su PGR-om. 

Na osnovu priložene Liste nepokretnosti br. 12347 od 27.02.2025. godine na predmetnoj parceli su upisani 
sledeći objekti: 

- objekat br. 1 – porodična stambena zgrada, površine 125 m2, sa pravnim statusom: objekat preuzet iz zemljišnih 
knjiga. Spratnost ovog objekta je P (prizemlje). 
- objekat br. 2 – porodična stambena zgrada, površine 85 m2, sa pravnim statusom: objekat preuzet iz zemljišnih 
knjiga. Spratnost ovog objekta je P (prizemlje). 
Na predmetnoj katastarskoj parceli, osim gore navedenih objekta, postoje i nelegalno izgrađeni pomoćni objekti. 

- Pomoćni objekat br. 3 na priloženoj Listi nepokretnosti površine 49m2 
- Pomoćni objekat br. 4 na priloženoj Listi nepokretnosti površine 37m2 
- Pomoćni objekat br. 5 na priloženoj Listi nepokretnosti površine 52m2 
- Pomoćni objekat br. 6 na priloženoj Listi nepokretnosti površine 49m2 
- Pomoćni objekat br. 7 na priloženoj Listi nepokretnosti površine 21m2 
- Pomoćni objekat br. 8 na priloženoj Listi nepokretnosti površine 25m2 
- Pomoćni objekat br. 9 na priloženoj Listi nepokretnosti površine 19m2 
- Pomoćni objekat br. 10 na priloženoj Listi nepokretnosti površine 12m2 
- Pomoćni objekat br. 11 na priloženoj Listi nepokretnosti površine 11m2 

 
Projektom je predviđeno rušenje svih postojećih objekata na parceli radi izgradnje planiranog višeporodičnog 

stambenog objekta. 
 
Uslovi definisani PGR-om, kao i karakteristike planiranog objekta na predmetnoj parceli, dati su u 

uporednom prikazu, gde uokvireni tekstovi predstavljaju navode iz PGR-a, a ispod njih je obrazloženo planirano 
rešenje za parcelu br. 18391 K.O. Pančevo, koja je predmet Urbanističkog projekta (neuokvireni tekst):  

 
Napomena: Postojeći porodični stambeni objekat na susednoj k.p. 894 K.O.Pančevo je nelegalno izgrađen i u 

zauzeću je na predmetnoj parceli  br. 18391 K.O. Pančevo u površini od 2,08 m2. Pri računjanju urbanističkih parametara i 
analizi urbanističkih pokazatelja, uzeta je u obzir površina predmetne parcele  br. 18391 K.O. Pančevo umanjena za 
površinu zauzeća (1559m2 -2,08 m2 = 1556,92 m2). 

 

 
Na katastarskoj parceli br. 18391 K.O. Pančevo planirana je izgradnja jednog višeporodičnog stambenog objekta. 

 

 
Gabarit planiranog objekta postavljen je, u skladu sa PGR-om, na regulacionoj liniji i unutar sopstvene parcele. 

Građevinska linija planiranog objekta je u tački 1 ugla parcele udaljena 11cm od regulacione linije, dok se u tački 6 drugog 
ugla parcele poklapa sa regulacionom linijom. Na bočnoj granici ka susednoj k.p. 894 K.O.Pančevo, na delu zauzeća 
nelegalnog objekata sa susedne k.p. 894 K.O.Pančevo, gabarit predmetnog objekta je uvučen. Bočni zid predmetnog 
objekta je postavljen uz bočni zid objekta sa susedne parcele koji je u zauzeću.  
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Gabarit planiranog objekta postavljen je u okviru građevinskih linija, dok su upuštanja delova objekta predviđena 

po pravilima iz planske dokumentacije. 
Građevinski elementi ispod kote trotoara – AB kontraploča nalazi se unutar predmetne parcele i ne prelazi 

regulacione i građevinske linije. 

 
Upuštanja objekta u površine javne namene predviđena su po pravilima iz planske dokumentacije. Planirani 

ispadi sa jugozapadne strane su najviše 1,20 m od regulacione linije i visine 5,40m iznad regulacije sa jugozapadne strane. 
Ulični front je širine 32,38m. Ukupna površina zauzeća ispada na jugozapadnoj, uličnoj fasadi iznosi 80,35m2, što je 
19,20% zauzeća te fasade. 

 
Planirani objekat postavljen je tako da sa jugoistočne strane dodiruje bočnu granicu sa susednom katastarskom 

parcelom br. 894 K.O. Pančevo. Na delu parcele sa susednim objektom bočna fasada je uvučena za 0,50m. Rastojanje 
horizontalne projekcije ispada na zadnjoj, severoistočnoj fasadi (naspram prednje fasade iz pravca Ulice Sindjelićeva) do 
granice sa katastarskom parcelom br. 904 K.O. Pančevo iznosi u jednoj tački (tačka 13 na situaciji) granice parcele 
26,92m, dok je u drugoj tački granice parcele 22,56m (tačka 12 na situaciji). Sa severozapadne strane planirani objekat je 
postavljen tako da dodiruje bočnu granicu sa susednom katastarskom parcelom br. 889/2 K.O. Pančevo. a ispadi na 
objektu severoistočne strane prelaze obe građevinske linije, u skladu sa PGR-om, najviše 1,20m. Ukupna površina 
zauzeća ispada na severoistočnoj fasadi iznosi 96,97m2, što je 22,26% zauzeća te fasade. 
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Gabarit planiranog objekta ni jednim svojim delom ne prelazi granice sa susednim parcelama. Planirani objekat 
postavljen je tako da sa jugoistočne strane jednim delom dodiruje bočnu granicu sa susednom katastarskom parcelom br. 
894 K.O. Pančevo, dok sa severozapadne strane dodiruje bočnu granicu sa susednom katastarskom parcelom br. 889/2 
K.O. Pančevo. Na delu jugoistočne fasade, kao i na delu severozapadne fasade koje dodiruju granice susednih parcela 
nisu planirani otvori. 

Rastojanje horizontalne projekcije ispada na zadnjoj, severoistočnoj fasadi (naspram prednje fasade iz pravca 
Ulice Sinđelićeva) do granice sa katastarskom parcelom br. 904 K.O. Pančevo iznosi u jednoj tački (tačka 13 na situaciji) 
granice parcele 26,92m, dok je u drugoj tački granice parcele 22,56m (tačka 12 na situaciji).  

 
Kota prizemlja planiranog objekta je, u skladu sa PGR-om, 0,20 m viša od kote pristupnog trotoara. 

 
Projektom je predviđen krov nagiba 2,6°. Planiran je revizioni otvor kojem se pristupa čeličnim merdevinama kako bi se 
omogućio pristup krovu radi održavanja istog i u slučaju potrebe za intervencijom. Atmosferska voda dela krova 
predmetnog objekta se preko odgovarajućeg broja olučnih vertikala na (fasadi) objekta odvodi u zelene površine na ulici, a 
deo krova u zelene površine u dvorištu objekta.  

 
Na delu regulacionih linija postavljen je planirani objekat. Na jugoistočnoj strani, na delu granice sa susednom 

katastarskom parcelom br. 894 i 900 K.O Pančevo, na severoistočnoj strani na granici sa katastarskom parcelom br. 904 
K.O Pančevo i na severozapadnoj strani na granici sa katastarskom parcelom br. 902 K.O Pančevo planirana je žičana 
transparentna ograda maksimalne visine 2,00 m, sa temeljima u okviru predmetne katastarske parcele. Kako ovaj tip 
ograda pripada posebnoj vrsti objekata za koje nije potrebno pribavljati akt nadležnog organa, ista nije predmet ovog 
projekta, u skladu sa čl. 2 Pravilnika o posebnoj vrsti objekata i posebnoj vrsti radova za koje nije potrebno pribavljati akt 
nadležnog organa, kao i vrsti objekata koji se grade, odnosno vrsti radova koji se izvode, na osnovu Rešenja o odobrenju 
za izvođenje radova, kao i obimu, sadržaju i kontroli tehničke dokumentacije koja se prilaže uz zahtev i postupku koji 
nadležni organ sprovodi („Sl. glasnik RS“, br. 87/2023 i 16/2024). 
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Projektom je predviđen jedan pešački i jedan kolski pristup parceli. 
Pešački pristup planiran je sa jugozapadne strane, iz Ulice Sinđelićeva, kao i kolski pristup širine 5,50m. 
Na planirani objekat se odnose odredbe Pravilnika o tehničkim standardima planiranja, projektovanja i izgradnje 

objekata, kojima se osigurava nesmetano kretanje i pristup osobama sa invaliditetom, deci i starim osobama („Sl. glasnik 
RS“, br. 22/2015), jer isti ima više od deset stanova. Projektom je omogućen pristup prizemlju objekta osobama sa 
invaliditetom, deci i starim osobama u garažnom prostoru, u prizemlju objekta. 2 PM predviđena su za invalide. 

 

Površina pod objektom je 39,50% (615m2), dok zajedno sa manipulativnim površinama indeks zauzetosti iznosi 
69,90% (1.088,21m2), a ukupna površina koja je ostvarena pod zelenim površinama iznosi 30,10% (468,71m2). 

 
Projektom je planirano da oko 45m2, odnosno oko 10,00% ukupne površine pod zelenilom bude pokriveno 

drvećem.  

 
Projektom je predviđeno popločavanje parking mesta na parceli raster pločama. U skladu sa PGR-om 10% ove 

površine obračunato je kao zelena površina. 
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Za blok u kome se nalazi predmetna parcela PGR-om je definisan orijentacioni broj etaža P+2+Ps sa 

maksimalnom dozvoljenom visinom venca 11,50m i visinom slemena 15,50m. Kako broj etaža važi samo kao orijentacioni 
parametar, planirani objekat je spratnosti P+3+Ps, sa visinom venca 11,50m od kote uličnog trotoara, i visinom slemena 
15,33 m od kote uličnog trotoara.  

 
Kako planirani objekat ima ukupno 40 (četrdeset) stambenih jedinica, projektom je, u skladu sa PGR-om, 

predviđeno ukupno 40 (četrdeset) parking mesta, po jedno parking mesto za svaku stambenu jedinicu. 
Parking mesta su planirana: 

-  u okviru otvorenog garažnog prostora u prizemlju objekta – 14 (četrnaest) garažnih mesta, 
-  na slobodnom delu parcele – 26 (dvadesetšest) parking mesta. 
Prema članu 36. Pravilnika o tehničkim standardima planiranja, projektovanja i izgradnje objekata, kojima se 

osigurava nesmetano kretanje i pristup osobama sa invaliditetom, deci i starim osobama („Sl. glasnik RS“, br. 22/2015), 
projektom su predviđena dva pristupačna parking mesta jer planirani objekat ima više od deset stanova. 

 

Planirani objekat, kao višeporodični stambeni objekat sa 40 (četrdeset) stambenih jedinica, zahteva izradu 
urbanističkog projekta. 

 
Predmetna katastarska parcela ispunjava uslove za građevinsku parcelu. 
Površina predmetne parcele prema Listu nepokretnosti iznosi 1559m2, što ispunjava PGR-om definisane uslove 

najmanje površine građevinske parcele. Kada se odbije površina zauzeća objekta sa susedne parcele od 2,08m2 ostaje 
površina parcele od 1556,92m2 što takođe ispunjava PGR-om definisane uslove najmanje površine građevinske parcele. 
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Širina predmetne parcele prema regulaciji ka Ulici Sinđelićeva iznosi 32,38m, što ispunjava PGR-om definisane 
uslove najmanje širine građevinske parcele. 

Pristup objektu je iz prizemlja koje se nalazi na 20 cm od pristupnog trotoara, a u objekat se takođe ulazi i iz 
otvorenog garažnog prostora kako bi se pristup omogućio i osobama sa ivaliditetom, deci i starim osobama. Vertikalna 
komunikacija, od nivoa prizemlja do povučenog sprata, ostvaruje se liftom i stepeništem. 

4) numerički pokazatelji 
(površine, indeks izgrađenosti ili indeks zauzetosti, spratnost ili visina, broj parking mesta, procenat zelenih 

površina i drugi specifični uslovi) 

 Predviđeni parametri 
(iz PGR-a) 

Projektovani parametri 
(iz urbanističkog projekta predmetne 

parcele) 

Minimalna širina parcele 9,0 m Širina građevinske parcele ka Ulici 
Sinđelićeva je 32,38m 

Minimalna površina parcele 250 m2  1559 m2 (površina iz katastra) 
1556,92m2 (sa odbijenom površinom 
zauzeća objekta sa susedne parcele) 

Spratnost objekta za parcelu u nizu orijentaciono 
P+2+Ps 

P+3+Ps 
pošto je broj etaža zadat kao orijentacioni 

parametar, planirana spratnost je uklopljena 
u maksimalnu visinu venca i slemena 

Maksimalna visina slemena Maks. 15,50 m 15.33 m od kote trotoara 
Maksimalna visina venca Maks.11,50 m 11,50 m od kote trotoara 
Indeks izgrađenosti / (nije zadat) 2,04 

(3.173,83m2 : 1556,92 m2) 
Indeks zauzetosti Maks. 70% Indeks zauzetosti je 69,90% (1.088,21m2) 

(pod objektom i manipulativnim površinama) 
Od toga: 

- pod objektom 39,50% (615m2) 
- manipulativne površine  (površina 

pod raster pločama 90% i popločanje 
na parceli) 30,40% (473,21m2) 

Parking 1 p.m. / 1 stan ukupno 40 parking mesta, od toga 
14 u otvorenom garažnom prostoru i 26 

parking mesta na parceli, u dvorištu 
Zelene površine Min. 30% površine parcele, od čega 

min. 10% pod visokim rastinjem 
Ukupna površina koja je ostvarena pod 
zelenim površinama iznosi 468,71m2, 
odnosno 30,10%, od čega je oko 10% 

pokriveno drvećem (oko 45 m2). 
Od toga: 

- Pod zelenim površinama 26,81% 
(417,41m2) 

- 10% u raster pločama 3,29% 
(51,30m2) 
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Bilans površina na parceli: 
Bilans površina na parceli Površina (m2) Procenat (%) 

Površina pod objektom 615 m2 39,50 % 
Površina pod raster pločama sa umanjenjem zelenila 461,74 m2 29,66 % 
Površina zelenila pod raster pločama 51,30 m2 3,29 % 
Površina zelenila na parceli 417,41 m2 26,81 % 
Površina popločanja na parceli 11,47 m2 0,74 % 
Ukupno (sa odbijenom površinom zauzeća): 1556,92m2 100,00 % 

Površina parcele sa uračunatom površinom zauzeća 
objekta sa susedne parcele koja iznosi 2,08m2:  

1559,00 m2  

Prikaz bruto površina: 

BRUTO površina prizemlja  615,00 m2 

BRUTO površina 1. sprata  625,87 m2 
BRUTO površina 2. sprata  648,86 m2 

BRUTO površina 3. sprata  648,86 m2 
BRUTO površina povučenog sprata 635,24 m2 

Ukupna razvijena BRUTO površina višeporodičnog stambenog objekta P+3+Ps 3.173,83m2 

 

5) način uređenja slobodnih i zelenih površina 
Parternim rešenjem je tretirano hortikulturalno rešenje sa ozelenjavanjem parcele. Parking mesta na slobodnom 

delu parcele obrađena su zatravljenim raster pločama. 
Na predviđenim zelenim površinama na slobodnom delu parcele planiran je travnjak sa niskom, srednjom i 

visokom vegetacijom. Pod zelenim površinama je ostvareno 417,41m2 što iznosi 26,81% i 10% u raster pločama 51,30m2 
što iznosi 3,29% od ukupne parcele. Ukupna površina koja je ostvarena pod zelenim površinama iznosi 468,71m2, 
odnosno 30,10%. 

Predviđena je sadnja visoke vegetacije na oko 45m2, odnosno oko 10% ukupne površine pod zelenilom. 

6) način priključenja na infrastrukturnu mrežu 
Prema pribavljenoj kopiji katastarskog plana vodova Sektora za katastar nepokretnosti – odeljenja za katastar 

vodova Pančevo i uslovima nadležnih javnih i komunalnih preduzeća, i u Ulici Sinđelićeva nalaze se instalacije vodovoda i 
kanalizacije, elektroinstalacija, gasovod i TK instalacije. Priključenje planiranog objekta na navedene instalacije prikazano 
je u grafičkom prilogu broj 1.4.7. 

Za priključenje objekta na instalacije javne infrastrukture potrebno je sledeće: 

Elektroenergetika: 
Priključak na elektrodistributivnu mrežu planira se u svemu prema uslovima Elektrodistribucije Srbije br: 8C.1.1.0.-
D.07.15.–105026-25/2 od 18.03.2025. godine.  
Uslovi koje treba da zadovolji objekat da bi se mogao izgraditi priključak 
Napon na koji se priključuje objekat: 0,4kV 
Faktor snage: iznad 0,95 
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Za potrebe priključenja predmetnog objekta na distributivni sistem električne energije na pristupačnom mestu u 
ulazu objekta, za ugradnju četiri ormana mernog mesta (OMM), modula sa 9 brojila i jednog ormana mernog mesta 
(OMM), modula sa 6 brojila, planiran je prostor širine 3800mm, visine 2000mm i dubine 220mm. 

Na pristupačnom mestu na fasadi objekta (na uličnom delu fasade predmetnog objekta, uz regulacionu liniju sa 
javnom površinom), za ugradnju kablovske priključne kutije KPK tipa EV-2P, planiran je prostor širine 640mm, visine 
980mm i dubine 165mm. U KPK je potrebno ugraditi dve uvodne kablovske cevi ∅110mm. Ugao savijanja ne sme biti  
veći od 45. 

Na fasadi objekta za ugradnju ormana mernog mesta tip POMM-1 (za hidrant – protivpožarni priključak), planiran 
je prostor širine 300mm, visine 650mm i dubine 235mm. 

Na pristupačnom mestu na fasadi objekta, za ugradnju kablovske priključne kutije KPK tipa EV-1P (za hidrant – 
protivpožarni priključak), potrebno je obezbediti prostor širine 440mm, visine 980mm i dubine 165mm. U KPK planirana je 
ugradnja jedne uvodne kablovske cevi ∅110mm. Ugao savijanja ne sme biti  veći od 45. 

Ormane i KPKEV-2P je potrebno povezati kablom tipa PP00 4x95mm2. 
Potrebno je postojeći nn kablovski vod koji izlazi na čeličnorešetkasti stub na uglu ulica J. Maksina i Sinđelićeve 

nastaviti nn spojnicom i izgraditi nn kablovski vod kablom PP00-A 4x150mm2 do KPK EV-2P na fasadi objekta. 
 

Vodovod i kanalizacija: 
Na osnovu Tehničkih uslova JKP „Vodovod i kanalizacija“ broj D-2822/1 izdatih dana 19.3.2025. godine. 
 Investitor je u obavezi da za sve radove na javnoj površini sa imaocem javnog ovlašćenja JKP „Vodovod i 

kanalizacija“ Pančevo, zaključi ugovor o izgradnji priključaka, sve u skladu sa članom 92. Zakona koji se odnosi na 
finansiranje nedovoljno opremljenog građevinskog zemljišta. 

 
Vodovod:  

Napomena: Na predmetnoj lokaciji gde je planirana izgradnja višeporodičnog stambenog objekta postoji izgrađen 
gradski vodovod od ac prečnika Ø80mm, na koji nema uslova za priključenje, pa je predviđen nov vodovod PE 
Ø110(Ø100)mm u Sinđelićevoj ulici. Potrebna je izgradnja dva spoljna ulična hidranta, na do 80m od predmetnog objekta, 
u svemu prema pravilniku o zaštiti od požara.  

Priključak novoprojektovane vodovodne instalacije je predviđen na novu uličnu vodovodnu mrežu PE 
Ø110(Ø100)mm, u ulici Sinđelićevoj na potesu od ulice Tanaska Rajića (vodovod PE OD 110) do postojećeg vodovoda 
(PE OD 90) koji se nalazi u ulici Jove Maksina, cevima prečnika Ø75(Ø63)mm u svemu prema uslovima nadležnog JKP.  

U vodomernom šahtu potrebno je predvideti montažu jednog glavnog kombinovanog vodomera 50/20 kojim će se 
meriti ukupna potrošnja vode u objektu.  

Potrebno je uraditi projekat unutrašnjih instalacija do nivoa razvoda unutrašnjih instalacija za svaki stan 
pojedinačno kojim bi se tehnički rešila ugradnja vodomera za svaki stan pojedinačno.  

Pojedinačne vodomere postaviti u vodomerne ormane neposredno uz zajedničke vertikale. Vertikale prolaze kroz 
zajedničke prostorije (hodnike) i moraju biti pristupačne u svakom trenutku. Dimenzije vodomernog okna i svi vodomeri koji 
se ugrađuju moraju zadovoljavati standarde JKP „Vodovod i kanalizacija“ Pančevo. 

 
Kanalizacija:  

U skladu sa izdatim uslovima priključak fekalne kanalizacije je predviđen na postojeću uličnu mrežu fekalne  
kanalizacije FPL250mm, u ulici Sinđelićevoj. Priključak se izvodi  pomoću PVC kanalizacionih cevi prečnika 160mm, SN4 i 
padom od 2%. Priključni šaht je lociran na kolskom ulazu u objekat, na oko 1,50m od regulacione linije ulice Sinđelićeve. 
Šaht  je potrebno uraditi prema tehničkim propisima i važećim standardima za ovu vrstu radova.  

Za odvodnjavanje garaže-prizemlja i spoljnih parking mesta iza objekta u dvorištu predviđeni su linijske kanalice. 
Voda iz kanalica garaže i spoljnih parking mesta odvodi se na separator lakih naftnih derivata. Voda iz separatora će se 
prepumpavati u podni ravod prizemlja fekalne kanalizacione mreže pre ulaza u granični revizioni šaht fekalne kanalizacije. 
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Atmosferska kanalizacija:  
Na posmatranoj lokaciji nije izgrađena gradska atmosferska kanalizacija. 
Atmosferska voda dela krova predmetnog objekta se preko odgovarajućeg broja olučnih vertikala na (fasadi) 

objekta odvodi u zelene površine na ulici, a deo krova u zelene površine u dvorištu objekta.  
Zelene površine na ulici i dvorištu su dovoljan recipijent za prijem atmosferske vode što se dokazuje proračunom 
priloženim u IDR-u. 

 
Telekomunikaciona infrastruktura: 

Prema uslovima za potrebe izrade projektno-tehničke dokumentacije br. D209/112717/2-2025 izdatim dana 13.03.2025. 
godine od strane „Telekom Srbija“ a.d., za priključenje predmetnog objekta na TK mrežu potrebno je izgraditi privodnu TK 
kanalizaciju kapaciteta 1 PE Ø40mm od regulacione linije sa ulicom Sinđelićeva do ulaza u objekat. Navedenu privodnu TK 
kanalizaciju izgraditi od regulacione linije ispred objekta do mesta ulaska (uvoda) cevi TK kanalizacije u objekat, a od 
mesta ulaska (uvoda) cevi TK kanalizacije u objekat do mesta TK koncentracije u objektu, odnosno do optičkog 
distributivnog ormana u kojem se montira oprema Telekoma, obezbediti prolaz kabla po kablovskom regalu ili tehničkim 
kanalima. 

Preporučuje se investitoru da instalacije unutar stanova realizuje F/UTP kablovima kategorije minimum 5e, a da u 
blizini samog ulaza u stan predvidi montažu korisničkih kutija MMK u kojima će se nalaziti terminacija dolaznog 
instalacionog optičkog kabla i terminacije instalacionih kablova u stanu. 

 

Odlaganje komunalnog otpada 
U skladu sa Tehničkim uslovima za projektovanje i priključenje za privremeno skladištenje komunalnog i čvrstog 

neopasnog otpada, br. 02-32-2/2025-0106 izdatim dana 13.03.2025. godine od strane JKP „Higijena“ Pančevo, projektom 
su, za 40 (četrdeset) stambenih jedinica, predviđena 7 (sedam) kontejnera kapaciteta 1100 litara za privremeno 
skladištenje komunalnog i čvrstog neopasnog otpada do odvoženja, kao i da se ambalažni otpad i reciklabilni materijali 
izdvajaju u posebne namenske posude do upućivanja u proces reciklaže. 

Prostor za komunalni otpad predviđen je u okviru prizemlja objekta, na udaljenosti manjoj od 15 m od pristupne 
saobraćajnice i lako je dostupan zaposlenima nadležnog preduzeća. Prostor je ograđen u skladu sa izdatim uslovima, 
nedostupan deci i životinjama, i sa dimenzijama 1,4m x 1,1m za smeštaj sedam kontejnera. 

 

Gasovod:  
Na osnovu Tehničkih uslova za potrebe izrade Urbanističkog projekta, br. 05-02-4-14/274-1 izdatih dana 

20.03.2025. godine od strane JP „Srbijagas“ Novi Sad – RJ „Distribucija“ Pančevo, na predmetnom području postoji 
izgrađeni i u funkciji distributivni gasovod radnog pritiska do 3 bara od polietilenskih cevi ∅40 sa parne strane ulice i ∅63 
sa neparne, u zelenoj površini paralelno sa građevinskom linijom stambenih objekata, sa kućnim gasnim priključcima. 
Navedeni gasovod ima upotrebnu dozvolu. 
U skladu sa ovim uslovima postoji mogućnost priključenja planiranog objekta na distributivni gasovodni sistem uz proveru 
kapaciteta postojeće distributivne gasovodne mreže za priključenje ovog objekta i primenu odgovarajućih zakonskih 
odredbi i tehničkih pravila. 

Na predmetnoj parceli postoji kućni gasni priključak (KGP). Potrebno je njegovo ukidanje ili izmeštanje ukoliko se 
nalazi na mestu predviđenom za izgradnju buduće zgrade. 
 

Saobraćajni priključak: 
Novi saobraćajni priključak planira se u svemu prema Rešenju o uslovima za projektovanje i izgradnju 

saobraćajnog priključka na javni put br. 03-126/2025 izdatog dana 23.04.2025. godine od strane JP „Urbanizam“ Pančevo. 
Saobraćajni priključak je širine 5,5m i izvodi se upravno u odnosu na postojeći kolovoz ul. Sinđelićevoj u Pančevu, na 
katastarskoj parceli br. 8020 K.O. Pančevo.  
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Saobraćajni priključak je predviđen sa odgovarajućom konstrukcijom i završno obrađen asfaltom, betonom, 
betonskim elementima ili nekim drugim čvrstim materijalom i mesto priključenja obrađeno bez lepeza. 

Niveletu saobraćajnog priključka i date saobraćajne površine je predviđeno uskladiti sa postojećim objektima i 
saobraćajnim površinama, a posebno sa pešačkom stazom-trotoarom i niveletom kolovoza u ul. Sinđelićevoj, kao i sa 
konfiguracijom terena i rešenjem odvođenja atmosferskih voda. Predviđeno je poprečne i podužne padove saobraćajnog 
priključka usaglasiti sa rešenjem odvođenja atmosferskih voda. 

Investitor je obavezan da prilikom izgradnje saobraćajnog priključka izvrši regulisanje saobraćaja postavljanjem 
odgovarajuće saobraćajne signalizacije radi regulisanja bezbednog odvijanja svih prisutnih vidova saobraćaja. Ukoliko je 
potrebno uklanjanje postojećih stabala prilikom projektovanja i izgradnje saobraćajnog priključka ili priključivanjem na 
kolovoz ul. Sinđelićeve, potrebno je da investitor pribavi odobrenje od strane nadležnog organa Gradske uprave grada 
Pančeva za uklanjanje postojećih stabala i nadoknadi uklonjeno stablo sađenjem nove sadnice. 

Takođe, investitor je u obavezi da sa danom podnošenja prijave radova na izgradnji objekta podnese zahtev 
ovom preduzeću radi regulisanja obaveze plaćanja naknade za korišćenje delova putnog zemljišta, javnog puta i drugog 
zemljišta koje koristi upravljač javnog puta. 

7) inženjersko geološki uslovi 
Kao podloga za fundiranje objekta potrebno je uraditi Geomehanički elaborat za lokaciju. Ovim elaboratom 

utvrdiće se parametri za fundiranje objekta. Istražno bušenje – sondiranje terena, dubine i broj geotehničke istražnih 
bušotina, radi se u svemu prema važećim propisima. Na osnovu rezultata terenskih ispitivanja, analizom rezultata 
laboratorijskih ispitivanja, procenom vrednosti graničnog naprezanja i sleganja tla, dobija se dozvoljena nosivost tla u zoni 
objekta. U elaboratu se iskazuje i dubina podzemne vode od kote terena. 

Fundiranje objekta planirano je na armiranobetonskoj kontraploči. Osnovni noseći elementi objekta su 
armiranobetonska zidna platna, grede, stubovi i međuspratna armiranobetonska konstrukcija, koji se projektuju u svemu 
prema važećim propisima za tu oblast. Seizmički proračun se radi za osmu zonu seizmičnosti, odnosno prema važećim 
propisima. 

 

8) mere zaštite životne sredine 
U skladu sa definicijom iz člana 3. Zakona o zaštiti životne sredine („Sl. glasnik RS“, br. 135/2004, 36/2009, 

36/2009 - dr. zakon, 72/2009 - dr. zakon, 43/2011 – odluka US, 14/2016, 76/2018, 95/2018 – dr. zakon i 95/2018 – dr. 
zakon i 94/2024 – dr. zakon), stanovanje ne spada u aktivnosti koje bitno utiču na životnu sredinu, odnosno koje zagađuju 
životnu sredinu. Nisu predviđeni uređaji koji izazivaju buku, a odlaganje otpada predviđeno je po propisu i uslovima 
nadležnog javnog preduzeća. Projektom je predviđeno etažno grejanje sa kombi bojlerima na gas, koje ne zagađuje 
okolinu. Primenjeni materijali su, sa stanovišta zaštite životne sredine, neškodljivi. 

9) mere zaštite nepokretnih kulturnih i prirodnih dobara 
Na osnovu Uslova čuvanja, održavanja i korišćenja nepokretnih kulturnih dobara i dobara koja uživaju prethodnu 

zaštitu br. 278/2 izdatih dana 23.4.2025. godine od strane Zavoda za zaštitu spomenika kulture u Pančevu, na predmetnoj 
lokaciji nema utvrđenih nepokretnih kulturnih dobara, niti evidentiranih arheoloških lokaliteta – dobara koja uživaju 
prethodnu zaštitu.  

 
10) mere zaštite od požara 

Prema obaveštenju br. 07.22.1 broj: 217-1906/25 od 17.03.2025. godine, izdatog od strane Ministarstva 
unutrašnjih poslova – Sektora za vanredne situacije – Odeljenja za vanredne situacije u Pančevu, ovo odeljenje, shodno 
Zakonu o zaštiti od požara („Sl. Glasnik RS“ br. 111/09, 20/15, 87/2018 i 87/2018 – dr. zakoni), ne izdaje uslove za izradu 
urbanističkih projekata, već uslove zaštite od požara i eksplozija za izradu planskih dokumenata, kako je to definisano čl. 
29 Zakona o zaštiti od požara. Takođe, za pribavljanje uslova za izgradnju objekta potrebno je obratiti se nadležnom 
Gradskom organu za izdavanje lokacijskih uslova. 

Pri izradi urbanističkog projekta ispoštovani su svi važeći propisi iz oblasti zaštite od požara. 
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11) tehnički opis objekta 
Urbanističkim projektom obuhvaćena je novogradnja VIŠEPORODIČNOG STAMBENOG OBJEKTA spratnosti 

P+3+Ps (prizemlje + tri sprata + povučeni sprat), na katastarskoj parceli br. 18391 K.O. Pančevo, u Ulici Sinđelićeva br. 72-
74 u Pančevu. 

Projekat je urađen na osnovu projektnog zadatka investitora, u skladu sa uslovima i rešenjima izdatim od strane 
nadležnih javnih preduzeća, kao i u skladu sa Planom generalne regulacije Celina 1 – širi centar (krug obilaznice) u 
naseljenom mestu Pančevo („Službeni list grada Pančeva“, broj 19/2012, 27/2012 – ispravka, 1/2013 – ispravka, 24/2013 – 
ispravka, 20/2014, 19/2018, 25/2018 – ispravka, 06/2019 – ispravka i 23/2022), u daljem tekstu PGR. 

Predmetna katastarska parcela je nepravilnog oblika, površine 1559 m2. Sa svoje jugozapadne strane graniči se 
sa katastarskom parcelom br. 8020 K.O. Pančevo, odnosno javnom saobraćajnicom - Ulicom Sinđelićeva, sa svoje 
jugoistočne strane se graniči sa katastarskim parcelama br. 894 i br. 900, K.O. Pančevo, dok se sa severoistočne strane 
graniči sa susednom katastarskom parcelom br. 904 K.O. Pančevo, a sa severozapadne strane sa susednim katastarskim 
parcelama br. 902, br, 890/1 i br. 889/2 K.O. Pančevo. 

 Na susednoj k.p.br. 894 K.O. Pančevo nalazi se nelegalan porodični stambeni objekat spratnosti 
P+1+Pot. Objekat je izveden kao objekat u prekinutom nizu tako da je građen uz bočnu granicu sa k. p. br.18391 
K.O.Pančevo, odnosno sa predmetnom parcelom. Navedeni nelegalni objekat na susednoj parceli je u površini od 2,08m2 
u zauzeću na predmetnoj katastarskoj parceli br.18391 K.O.Pančevo. Na bočnoj granici ka susednoj k.p. 894 
K.O.Pančevo, na delu zauzeća nelegalnog objekata sa susedne k.p. 894 K.O.Pančevo, gabarit predmetnog objekta je 
uvučen. Bočni zid predmetnog objekta je postavljen uz bočni zid objekta sa susedne parcele koji je u zauzeću. Pri 
računjanju urbanističkih parametara i analizi urbanističkih pokazatelja, uzeta je u obzir površina predmetne parcele  br. 
18391 K.O. Pančevo umanjena za površinu zauzeća (1559m2 -2,08 m2 = 1556,92 m2). 

POSTOJEĆI OBJEKTI NA PARCELI: 
Na predmetnoj katastarskoj parceli postoji jedanaest objekata koji su predviđeni za rušenje radi izgradnje 

planiranog objekta, od kojih su dva objekta legalna, porodične stambene zgrade – objekat br. 1 na priloženoj Listi 
nepokretnosti je površine 125m2, dok je objekat br. 2 na priloženoj Listi nepokretnosti površine 85m2. Preostalih 9 objekata 
je nelegalno, izgrađeni su bez odobrenja za izgradnju. Površine postojećih pomoćnih objekata: 

• Pomoćni objekat br. 3 na priloženoj Listi nepokretnosti površine 49m2 
• Pomoćni objekat br. 4 na priloženoj Listi nepokretnosti površine 37m2 
• Pomoćni objekat br. 5 na priloženoj Listi nepokretnosti površine 52m2 
• Pomoćni objekat br. 6 na priloženoj Listi nepokretnosti površine 49m2 
• Pomoćni objekat br. 7 na priloženoj Listi nepokretnosti površine 21m2 
• Pomoćni objekat br. 8 na priloženoj Listi nepokretnosti površine 25m2 
• Pomoćni objekat br. 9 na priloženoj Listi nepokretnosti površine 19m2 
• Pomoćni objekat br. 10 na priloženoj Listi nepokretnosti površine 12m2 
• Pomoćni objekat br. 11 na priloženoj Listi nepokretnosti površine 11m2 

 
Porodične stambene zgrade su spratnosti P (prizemni objekat) i izgrađene u zidanom sistemu, sa zidovima od 

opekarskih elemenata i drvenom spoljašnjom i unutrašnjom stolarijom. Krovna konstrukcija je takođe drvena, a krovni 
pokrivač crep. Fasadni zidovi su delom malterisani i bojeni, a delom su obloženi fasadnom opekom (ulična fasada), dok su 
unutrašnji zidovi malterisani i krečeni. 

PLANIRANI OBJEKAT – VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT P+3+Ps: 
Planirani višeporodični stambeni objekat je spratnosti P+3+Ps, pripada kategoriji V i ima klasifikacioni broj 112222. 

Postavljen je kao dvostrano uzidani objekat, maksimalnih dimenzija osnovnog gabarita objekta oko 18,85m x 33,84m. 
Građevinska linija planiranog objekta je u tački 1 ugla parcele udaljena 11cm od regulacione linije, dok se u tački 6 drugog 
ugla parcele poklapa sa regulacionom linijom, a ispadi na objektu sa jugozapadne i severoistočne strane prelaze obe 
građevinske linije, u skladu sa PGR-om, najviše 1,20m. Sa jugoistočne i severozapadne strane objekat dodiruje granice sa 
susednim parcelama. 
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Projektom je predviđen jedan kolski i jedan pešački pristup predmetnoj katastarskoj parceli. Oba pristupa objektu 
su planirana sa jugozapadne strane, iz Ulice Sinđelićeva. Postojeći kolski priključak je zatravnjen, tako da je planiran novi, 
koji se delom poklapa sa nekadašnjim pristupom. 

Predmetna parcela br. 18391 K.O. Pančevo nalazi se u gradskom bloku br. 020, u zoni stanovanje sa 
kompatibilnim namenama (zona šireg centra). Predviđeni parametri (iz PGR-a) za ovu zonu su sledeći: 

Maksimalna visina slemena: 15,50 m 
Maksimalna visina venca: 11,50 m 
Indeks zauzetosti: maks. 70%  
Zelene površine : min. 30% površine parcele 
Objekat Površina pod objektom je 39,50% (615m2), dok zajedno sa manipulativnim površinama indeks zauzetosti 

iznosi 69,90% (1.088,21m2), a ukupna površina koja je ostvarena pod zelenim površinama iznosi 30,10% (468,71m2). 

U predmetnom objektu predviđeno je ukupno 40 (četrdeset) stambenih jedinica sa potrebnim pratećim prostorima. 
U okviru ulaznog i stepenišnog prostora predviđene su pomoćna prostorija i tehničke prostorije. 

Bruto površina prizemlja predmetnog objekta iznosi 615m2, a ukupna bruto površina ovog objekta je 3173,83m2. 
Neto površina stambenog prostora je 1.881,21m2, dok je ukupna neto površina objekta 2.633,59m2. 
U prizemlju objekta, koje je u skladu sa PGR-om podignuto 20cm u odnosu na kotu trotoara, predviđene su 

sledeće prostorije: vetrobran, hodnik sa stepeništem i liftom, dve prostorije za hidrocile, prostor za komunalni optad, 
prostorija za čistačicu i otvoreni garažni prostor sa 14 garažnih mesta. 

Na prvom, drugom i trećem spratu predviđene su zajedničke komunikacije – hodnik, lift, stepenište i 10 stambenih 
jedinica. 

Na povučenom spratu planirane su zajedničke komunikacije – hodnik, stepenište, lift i 10 stambenih jedinica 
Vertikalna komunikacija po etažama ostvaruje se liftovskim postrojenjem i stepeništem. Čista visina prostorija u 

prizemlju u zajedničkom prostoru je 2,40m, a u garaži 2,41m, na spratovima 2,61m, dok je na povučenom spratu 2,81m. 
Planiran je ravan neprohodan krov, nagiba 2,6°, sa krovnom membranom kao pokrivačem, sa revizionim otvorom 

kojem se pristupa čeličnim merdevinama kako bi se omogućio pristup krovu radi lakšeg održavanja istog i u slučaju 
potrebe za intervencijom.  

U skladu sa PGR-om kotu venca planiranog objekta predstavlja kota poda terase povučenog sprata i ona iznosi 
11,50m od kote trotoara, što je ujedno i maksimalna dozvoljena visina venca. Planirana visina krovnog slemena ovog 
objekta iznosi 15,33m od kote trotoara (PGR-om definisana maksimalna dozvoljena visina slemena 15,50m). 

KONSTRUKCIJA 
Osnovni noseći elementi objekta su armiranobetonska zidna platna, grede, stubovi i armiranobetonska 

međuspratna konstrukcija. Za armiranobetonske elemente se zahteva MB 30, a za armaturu GA 240/360, RA 400/500 i 
MA 500/560, odnosno u svemu prema projektu konstrukcije. 

Fasadni zidovi su od opekarskih blokova debljine 25cm sa kontaktnom fasadom, u skladu sa zahtevima 
protivpožarnih propisa. Zidovi između stanova i hodnika su sendvič zidovi od opekarskih blokova sa termoizolacijom 
između njih, u svemu prema proračunu energetske efikasnosti. Zidovi između stanova su od termo blokova debljine 25cm, 
dok su pregradni zidovi od opekarskih blokova debljine 10cm, u svemu prema proračunima energetske efikasnosti i zvučne 
zaštite, sa armiranobetonskim serklažima u visini iznad vrata. 

Objekat se nalazi u osmoj zoni seizmičnosti. Ukrućen je armiranobetonskim gredama i stubovima sa 
armiranobetonskim zidnim platnima debljine 25 cm u podužnom i poprečnom pravcu, u svemu prema Pravilniku o gradnji 
objekata u seizmičkim područjima. 

 Fundiranje je na armiranobetonskoj kontraploči debljine 50 cm, preko lakoarmirane betonske podloge i tampon 
sloja šljunka koji je zbijen pre betoniranja, a u svemu prema statičkom proračunu. 

PODOVI I MEĐUSPRATNE KONSTRUKCIJE 
Na prvom spratu iznad otvorenog garažnog prostora, podna potkonstrukcija se termički i zvučno izoluje. Takođe 

se termički i zvučno izoluje podna potkonstrukcija između etaža. Na terasama i lođama se izvodi hidroizolacija. 



 

BR. TEH. DNEVNI KA:  02 / 03- 25  3.15.  
 

 

Završna obrada podova je sledeća: 
- keramičke pločice: u hodnicima, kupatilima, kuhinjama, ostavama, na terasama, u prostoriji za čistačicu, kao i 

zajedničkim komunikacijama – vetrobranu, hodnicima i stepenišnim prostorima, 
- parket: u dnevnim sobama, trpezarijama, hodnicima, i spavaćim sobama, 
- gletovana cementna košuljica: u otvorenom garažnom prostoru, prostorijama za hidrocile i prostoriji za 

smeće. 
OBRADA ZIDOVA I PLAFONA 
Svi unutrašnji zidovi objekta i plafoni malterišu se produžnim malterom 1:3:9, gletuju polifiksom i boje 

disperzivnom bojom za zidove. Zidovi u kupatilima oblažu se keramičkim pločicama na lepku do plafona, a u kuhinjama do 
visine 1,60m od gotovog poda. 

Spoljni fasadni zidovi oblažu se kontaktnom fasadom, u svemu prema Elaboratu energetske efikasnosti. Na 
površinama koje nije potrebno termički izolovati fasadni zidovi i plafoni malterišu se produžnim malterom 1:2:6 sa 
upotrebom peska sejanca. 

ALUMINARIJA I STOLARIJA 
Sva spoljna stolarija izrađuje se od PVC profila i sa roletnama, u skladu sa Elaboratom energetske efikasnosti i u 

svemu prema šemama stolarije. Zastakljvanje je „Termopan“ staklom 4+15+4mm, sa ispunom od argona. 
Ulazna vrata stanova izrađuju se kao sigurnosna vrata sa čeličnom podkonstrukcijom u svemu prema šemi 

stolarije i uputstvu proizvođača istih. 
Unutrašnja stolarija se izrađuje od drvene građe dok je krilo kao sendvič od medijapana i kartonskog saća. 

Zastakljivanje unutrašnje stolarije je ravnim staklom d=6mm na mestima gde vrata imaju nadsvetlo i na vratima između 
predsoblja i dnevnog boravka. 

BRAVARIJA I ALUMINARIJA 
Bravarija ograda na stepeništu radi se od pocinkovane i plastificirane bravarije i aluminijumskih profila. Ograda na 

terasama radi se sa parapetom visine 68cm (od gornje kote AB ploče) od opekarskih blokova debljine 12cm i ispunom od 
kaljenog stakla visine 50cm, dok je ograda terase povučenog sprata ka regulacijama od kaljenog stakla visine 110cm. 
Ispune od kaljenog stakla pričvršćuju se za parapet, osim na terasi povučenog sprata gde se ista pričvršćuje za 
armiranobetonsku ploču. 

KROVNI POKRIVAČ I LIMARIJA 
Projektom je predviđen krovni pokrivač – krovna membrana. Sve opšivke, solbanci, olučne horizontale i vertikale 

su od plastificiranog lima. 

PLANIRANI PRIKLjUČCI I BROJ PARKING MESTA NA PARCELI 
U okviru višeporodičnog stambenog objekta predviđeni su sledeći priključci: 
- na distributivni elektroenergetski sistem 
- na vodovodnu i kanalizacionu mrežu 
- na gasovod 
- na telekomunikacionu mrežu 
- kolski priključak na Ulicu Sinđelićeva 
Priključak na elektrodistributivnu mrežu –  sa novim priključkom na elektrodistributivnu mrežu, u svemu prema 

uslovima Elektrodistribucije Srbije br: 8C.1.1.0.-D.07.15.–105026-25/2 od 18.03.2025. godine. 
Priključci na uličnu mrežu vodovoda i kanalizacija –  u svemu prema uslovima JKP „Vodovod i kanalizacija“ 

Pančevo broj: D-2822/1 od 19.3.2025. godine,  
Napomena: Na predmetnoj lokaciji gde je planirana izgradnja višeporodičnog stambenog objekta postoji izgrađen 

gradski vodovod od ac prečnika Ø80mm, na koji nema uslova za priključenje, pa je predviđen nov vodovod PE 
Ø110(Ø100)mm u Sinđelićevoj ulici. Potrebna je izgradnja dva spoljna ulična hidranta, na do 80m od predmetnog objekta, 
u svemu prema pravilniku o zaštiti od požara.  
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-Priključak novoprojektovane vodovodne instalacije je predviđen na novu uličnu vodovodnu mrežu PE 
Ø110(Ø100)mm, u ulici Sinđelićevoj na potesu od ulice Tanaska Rajića (vodovod PE OD 110) do postojećeg vodovoda 
(PE OD 90) koji se nalazi u ulici Jove Maksina.,  cevima prečnika Ø75(Ø63)mm u svemu prema uslovima nadležnog JKP.  

- U skladu sa izdatim uslovima priključak fekalne kanalizacije je predviđen na postojeću uličnu mrežu fekalne  
kanalizacije FPL250mm, u ulici Sinđelićevoj. Priključak se izvodi  pomoću PVC kanalizacionih cevi prečnika 160mm, SN4 i 
padom od 2%. Priključni šaht je lociran na kolskom ulazu u objekat, na oko 1,50m od regulacione linije ulice Sinđelićeve. 
Šaht  je potrebno uraditi prema tehničkim propisima i važećim standardima za ovu vrstu radova.  

- Na posmatranoj lokaciji nije izgrađena gradska atmosferska kanalizacija. 
Mašinske instalacije etažnog grejanja sa gasnom instalacijom - u svemu prema uslovima JP „Srbijagas“ Novi Sad 

– RJ „Distribucija“ Pančevo br. 05-02-4-14/274-1 od 20.03.2025. godine, planirani priključak na distributivni gasovodni 
sistem. 

TK instalacije - u svemu prema uslovima „Telekom Srbija“ a.d. br. D209/112717/2-2025 od 13.03.2025. godine, 
potrebno je izgraditi privodnu TK kanalizaciju kapaciteta 1 PE Ø40mm od regulacione linije sa ulicom Sinđelićeva do ulaza 
u objekat. 

Kolski priključak na Ulicu Sinđelićeva - u svemu prema uslovima JP „Urbanizam“ Pančevo br. 03-126/2025 izdatog 
dana 23.04.2025. godine, saobraćajni priključak je širine 5,5m i izvodi se upravno u odnosu na postojeći kolovoz ul. 
Sinđelićevoj u Pančevu, na katastarskoj parceli br. 8020 K.O. Pančevo. 

Projektom je predviđeno ukupno 40 parking mesta, po jedno za svaku stambenu jedinicu, od toga je: 
- 14 (četrnaest) garažnih mesta obezbeđeno u okviru otvorenog garažnog prostora u prizemlju, 
- 26 (dvadesetšest) parking mesta planirano na parceli, sa dvorišne strane objekta.  
Kako planirani objekat ima više od deset stambenih jedinica, na isti se, u smislu pristupačnosti, odnose odredbe 

Pravilnika o tehničkim standardima planiranja, projektovanja i izgradnje objekata, kojima se osigurava nesmetano kretanje i 
pristup osobama sa invaliditetom, deci i starim osobama („Sl. glasnik RS“, br. 22/2015). Projektom su predviđena dva 
parking mesta za invalide. 

Prostor za odlaganje komunalnog otpada sa 7 (sedam) kontejnera kapaciteta 1100 litara predviđen je u okviru 
prizemlja objekta. Ovaj prostor je, u skladu sa izdatim uslovima nadležnog preduzeća, udaljen manje od 15m od pristupne 
saobraćajnice i dostupan je licima zaduženim za odvoženje komunalnog otpada. 
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Pogled ka predmetnoj parceli br. 18391 KO Pančevo iz Sinđelićeve ulice. 
 

 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

Pogled ka predmetnoj parceli br. 18391 KO Pančevo iz Sinđelićeve ulice. 
 
 
 
 

  
     

  
     

  
    

Susedna parcela 
k.p.br. 894 KO Pančevo 

  
     

Susedna parcela 
k.p.br. 889/2 KO Pančevo 

Predmetna parcela 
k.p.br. 18391 KO 

Pančevo 

Parcela k.p.br. 8020 KO 
Pančevo Ulica Sinđelićeva 

Susedna parcela 
k.p.br. 889/2 KO Pančevo 

Parcela k.p.br. 8020 KO 
Pančevo Ulica Sinđelićeva 

Predmetna parcela 
k.p.br. 18391 KO 

Pančevo 

Susedna parcela 
k.p.br. 894 KO Pančevo 
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Pogled ka predmetnoj parceli br. 18391 KO Pančevo iz Sinđelićeve ulice. 
 
 

 
 
 

 
Pančevo, Jul 2025. godine                                                                    Sastavio: Đurić Stevan, dipl. inž. arh.  
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POVRŠINA 
ZAUZEĆA NA KP 
18391 
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894: 2,08 m2
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Ul. Sinđelićeva
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76.33
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1
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2
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2

2,6°
2,6°

XY
1
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Koordinate osovinskih tačaka 
kolskog priključka

4971072.38
4971067.14

7471798.62
7471791.55

20

21

S
I

J
Z

Predmetna parcela

LEGENDA:

Regulaciona linija

Površina pod raster pločama

Zelena površina

Širi obuhvat urbanističkog projekta

Žičana ograda

Visoko zelenilo

Planirani kolski priključak

Gradjevinska linija

903/2

1

2

Žičana ograda visine 2m

KOLSKI 

PRIKLJUČAK

Postojeća ograda koja se uklanja

1559 m2

URBANISTIČKI PARAMETRI:
Površina parcele

Spratnost planiranog objekta

Bruto površina prizemlja

Ukupno zelenih površina na parceli

Bruto površina nadzemnih etaža objekta

Broj funkcionalnih jedinica

Indeks zauzetosti 
(objekat+raster kocke+popločanje)

Indeks izgrađenosti

P+3+Ps
40 stambenih jedinica

615 m2

3.173,83m2 

2,04
(3.173,83/1,556,92)

69.90 %
(615+461.74+11.47 / 

1,556.92 x100)

Kota krovnog venca
Kota venca povučenog sprata +11,30 m / 87,87 m

+15,13 m / 91,70 m

Broj parking mesta 40

Kota prizemlja ±0,00 m / 76,57 m

Površina pod objektom

Površina zelenila na parceli u kontaktu sa tlom

615 m2 / 39,50 %

1556.92 m2 (1.559m2 - 2,08m2)  / 100 %UKUPNO:

Površina popločanja na parceli

Površina pod raster pločama - popločanje 
(90%)
Površina zelenila pod raster pločama (10%)

417,41 m2 / 26,81%
(417,41/1556.92x100)

461,74 m2 / 29,66 % 
(461,74/1556.92 x100)
51,30 m2 / 3,29 %
(51,30/1556.92 x100)

11,47 m2 / 0,74 %
(11,47/1556.92 x100)

468,71 m2 / 30,10 %
ukupno pod zelenilom i raster pločama

Površina parcele (1559m2) umanjena za površinu  
zauzeća  na predmetnoj parceli  (objekta sa 
susedne kp. parcele br. 894) (2.08m2)

1556.92 m2

(1559-2,08)

Površina pod raster pločama ukupno: 513,04m2 

30,10%
(417,41+51,30) : 
1,556.92 x100
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Prikaz površina pod objektom, saobraćajnih i zelenih 
površina sa osnovom prizemlja

P R O J E K T O V A N J E  I  I N Ž E N J E R I N G

idejni projekat

OZNAKA I NAZIV DELA PROJEKTA

Broj licence

Znak Vrsta Broj objekta Razmera Broj crtežaDatum

Odgovorni 
urbanista

Projektant IDR

Saradnik

Radio Ime i prezime

Br.teh.dnevnika

UP

OBJEKAT

CRTEŽ

INVESTITOR

0
Rev

office@modulor.rs, tel: +381 13 314 725, Ul. Svetog Save br. 29, Pančevo

U 1.4.5

Urbanistički projekat

DOO“KUTKO”
Pančevo, Vojvode Radomira Putnika br.27/1

Nova izgradnja VIŠEPORODIČNOG STAMBENOG OBJEKTA P+3+Ps,
na kat. parceli br. 18391 K.O. Pančevo, ul. Sinđelićeva br. 72-74, Pančevo Stevan Đurić dipl.ing.arh. 200 0257 03

310 02/03-25

MEGA MODULOR DOO

1:250

Snežana Varga dipl.ing.arh. 300 3312 03

7.2025.

2
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postojeći
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POVRŠINA 
ZAUZEĆA NA KP 
18391 
OBJEKTA SA KP 
894: 2,08 m2

904

890/1
902

900

894

Ul. Sinđelićeva

8020

1
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75.65
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76.21

76.75

76.67

76.36

76.30
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76.38

76.41

76.20

76.18

76.33
76.11

76.16

76.40

76.25

76.33
76.23

76.08

76.02

1

2

XY
1
2

Koordinate osovinskih tačaka 
kolskog priključka

4971072.38
4971067.14

7471798.62
7471791.55

S
I

J
Z

Predmetna parcela

LEGENDA:

Regulaciona linija

Površina pod raster pločama

Zelena površina

Širi obuhvat urbanističkog projekta

Žičana ograda

Visoko zelenilo

Gradjevinska linija

903/2

889/2

GM 1

GM 2

GM 3

GM 4

GM 5

GM 6

GM 7

GM 8

GM 9 GM 10

GM 11

GM 12

GM 13

GM 14

kontejner 

1100 L

kontejner 

1100 L

kontejner 

1100 L

kontejner 

1100 Lkontejner 

1100 Lkontejner 

1100 Lkontejner 

1100 L

Prostorija za 

sanitarni hidrocil

Prostorija za 

protivpožarni 

hidrocil

Prostorija za 

čistačicu

KOLSKI 

PRIKLJUČAK

PEŠAČKI 

PRISTUP

postojeći trotoar

0,5°

2,8°

0,5°
0,5°

0,5°
0,5°

1,4°

6,5°

Žičana ograda visine 2m

Planirani kolski priključak

Postojeća ograda koja se uklanja

1559 m2

URBANISTIČKI PARAMETRI:
Površina parcele

Spratnost planiranog objekta

Bruto površina prizemlja

Ukupno zelenih površina na parceli

Bruto površina nadzemnih etaža objekta

Broj funkcionalnih jedinica

Indeks zauzetosti 
(objekat+raster kocke+popločanje)

Indeks izgrađenosti

P+3+Ps
40 stambenih jedinica

615 m2

69.90 %
(615+461.74+11.47 / 

1,556.92 x100)

Kota krovnog venca
Kota venca povučenog sprata +11,30 m / 87,87 m

+15,13 m / 91,70 m

Broj parking mesta 40

Kota prizemlja ±0,00 m / 76,57 m

Površina pod objektom

Površina zelenila na parceli u kontaktu sa tlom

615 m2 / 39,50 %

1556.92 m2 (1.559m2 - 2,08m2)  / 100 %UKUPNO:

Površina popločanja na parceli

Površina pod raster pločama - popločanje 
(90%)
Površina zelenila pod raster pločama (10%)

417,41 m2 / 26,81%
(417,41/1556.92x100)

461,74 m2 / 29,66 % 
(461,74/1556.92 x100)
51,30 m2 / 3,29 %
(51,30/1556.92 x100)

11,47 m2 / 0,74 %
(11,47/1556.92 x100)

468,71 m2 / 30,10 %
ukupno pod zelenilom i raster pločama

Površina parcele (1559m2) umanjena za površinu  
zauzeća  na predmetnoj parceli  (objekta sa 
susedne kp. parcele br. 894) (2.08m2)

1556.92 m2

(1559-2,08)

Površina pod raster pločama ukupno: 513,04m2 

30,10%
(417,41+51,30) : 
1,556.92 x100

3.173,83m2 

2,04
(3.173,83/1,556,92)
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Žičana ograda visine 2m



GSPublisherVersion 161.0.89.100

Situaciono-nivelacioni plan sa prikazom saobraćajnog 
rešenja

P R O J E K T O V A N J E  I  I N Ž E N J E R I N G

idejni projekat

OZNAKA I NAZIV DELA PROJEKTA

Broj licence

Znak Vrsta Broj objekta Razmera Broj crtežaDatum

Odgovorni 
urbanista

Projektant IDR

Saradnik

Radio Ime i prezime

Br.teh.dnevnika

UP

OBJEKAT

CRTEŽ

INVESTITOR

0
Rev

office@modulor.rs, tel: +381 13 314 725, Ul. Svetog Save br. 29, Pančevo

U 1.4.6

Urbanistički projekat

DOO“KUTKO”
Pančevo, Vojvode Radomira Putnika br.27/1

Nova izgradnja VIŠEPORODIČNOG STAMBENOG OBJEKTA P+3+Ps,
na kat. parceli br. 18391 K.O. Pančevo, ul. Sinđelićeva br. 72-74, Pančevo Stevan Đurić dipl.ing.arh. 200 0257 03

310 02/03-25

MEGA MODULOR DOO

1:250

Snežana Varga dipl.ing.arh. 300 3312 03

7.2025.
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postojeći pešački pristup

1

2

Predmetna parcela

LEGENDA:

Regulaciona linija

Površina pod raster pločama

Zelena površina

Širi obuhvat urbanističkog projekta

Žičana ograda

Visoko zelenilo

Parking mesto

XY
1
2

Koordinate osovinskih tačaka 
kolskog priključka

4971072.38
4971067.14

7471798.62
7471791.55

S
I

J
Z

Gradjevinska linija

903/2

900

889/2

GM 1
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GM 4
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GM 7

GM 8
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GM 13
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Prostorija za 

sanitarni hidrocilProstorija za 

protivpožarni 

hidrocil
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PEŠAČKI 

PRISTUP

postojeći trotoar

0,5°
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0,5°
0,5°

0,5°
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1,4°

6,5°

Garažno mesto

Žičana ograda visine 2m

Planirani kolski priključak

Postojeća ograda koja se uklanja

1559 m2

URBANISTIČKI PARAMETRI:
Površina parcele

Spratnost planiranog objekta

Bruto površina prizemlja

Ukupno zelenih površina na parceli

Bruto površina nadzemnih etaža objekta

Broj funkcionalnih jedinica

Indeks zauzetosti 
(objekat+raster kocke+popločanje)

Indeks izgrađenosti

P+3+Ps
40 stambenih jedinica

615 m2

69.90 %
(615+461.74+11.47 / 

1,556.92 x100)

Kota krovnog venca
Kota venca povučenog sprata +11,30 m / 87,87 m

+15,13 m / 91,70 m

Broj parking mesta 40

Kota prizemlja ±0,00 m / 76,57 m

Površina pod objektom

Površina zelenila na parceli u kontaktu sa tlom

615 m2 / 39,50 %

1556.92 m2 (1.559m2 - 2,08m2)  / 100 %UKUPNO:

Površina popločanja na parceli

Površina pod raster pločama - popločanje 
(90%)
Površina zelenila pod raster pločama (10%)

417,41 m2 / 26,81%
(417,41/1556.92x100)

461,74 m2 / 29,66 % 
(461,74/1556.92 x100)
51,30 m2 / 3,29 %
(51,30/1556.92 x100)

11,47 m2 / 0,74 %
(11,47/1556.92 x100)

468,71 m2 / 30,10 %
ukupno pod zelenilom i raster pločama

Površina parcele (1559m2) umanjena za površinu  
zauzeća  na predmetnoj parceli  (objekta sa 
susedne kp. parcele br. 894) (2.08m2)

1556.92 m2

(1559-2,08)

Površina pod raster pločama ukupno: 513,04m2 

30,10%
(417,41+51,30) : 
1,556.92 x100

3.173,83m2 

2,04
(3.173,83/1,556,92)
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Prikaz saobraćajne i komunalne infrastrukture sa 
priključcima na spoljnu mrežu
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Rev
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Urbanistički projekat

DOO“KUTKO”
Pančevo, Vojvode Radomira Putnika br.27/1

Nova izgradnja VIŠEPORODIČNOG STAMBENOG OBJEKTA P+3+Ps,
na kat. parceli br. 18391 K.O. Pančevo, ul. Sinđelićeva br. 72-74, Pančevo Stevan Đurić dipl.ing.arh. 200 0257 03

310 02/03-25

MEGA MODULOR DOO

1:250

Snežana Varga dipl.ing.arh. 300 3312 03

7.2025.

Grupni gasni priključak
PE100 ds=40mm

Protivpožarna slavina
DN50
u čeličnom ormariću
sa staklenim vratima
500x500x300
na fasadi objekta

Nemerni deo UGI
čelični cevovod DN100

Vertikala
čelični cevovod DN100
prema spratovima
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PLANIRANI PRIKLJUČAK
NA GRADSKI VODOVOD 

PLANIRANI PRIKLJUČAK
NA FEKALNU KANALIZACIJU 

post. kolski priključak 

7 kontejnera 1100L

postojeći

kolski priključak

distributivni gasovod Ø63  
fekalna kanalizacija FPL Ø250mm  

planirana ulična vodovodna 
mreža PE Ø110(Ø100)mm  

POVRŠINA 
ZAUZEĆA NA KP 
18391 
OBJEKTA SA KP 
894: 2,08 m2

Elektroenergetske instalacije

Hidrantska mreža

LEGENDA INFRASTRUKTURA:

Fekalna kanalizacija
Telekomunikaciona mreža - podzemni 
optički kablovi

Gasna instalacija

Predmetna parcela

LEGENDA:

Površina pod objektom

Regulaciona linija

Kontejneri za smeće 1100 L

Zelena površina

Površina pod raster pločama

Širi obuhvat urbanističkog projekta

Žičana ograda

Visoko zelenilo

Planirani kolski priključak

Parking mesto

XY
1
2

Koordinate osovinskih tačaka 
kolskog priključka

4971072.38
4971067.14

7471798.62
7471791.55

904

890/1

903/2
902

900

894

Ul. Sinđelićeva

8020

1

1

2
3889/1

20

21

reviziono 

okno fekalne 

kanalizacije

vodomerno 

okno

76.69

75.65

75.92

76.21

76.67

76.36

76.30

76.3

76.33

76.38

76.41

76.20

76.18

76.33
76.11

76.16

76.40

76.25

76.33
76.23

76.08

76.02

76.37

postojeći pešački pristup

1

2

Vodovodna mreža 

S
I

J
Z

Gradjevinska linija

889/2

GM 1

GM 2

GM 3

GM 4

GM 5

GM 6

GM 7

GM 8

GM 9

GM 10

GM 11
GM 12

GM 13

GM 14

kontejner 

1100 L

kontejner 

1100 L

kontejner 

1100 L

kontejner 

1100 Lkontejner 

1100 Lkontejner 

1100 Lkontejner 

1100 L

Prostorija za 

sanitarni hidrocil

Prostorija za 

protivpožarni 

hidrocil

Prostorija za 

čistačicu

KOLSKI 

PRIKLJUČAK

PEŠAČKI 

PRISTUP

postojeći trotoar

0,5°

2,8°

0,5°
0,5°

0,5°
0,5°

1,4°

6,5°

Žičana ograda visine 2m

Telekomunikaciona mreža - podzemni 
razvodni kablovi

Postojeća ograda koja se uklanja

1559 m2

URBANISTIČKI PARAMETRI:
Površina parcele

Spratnost planiranog objekta

Bruto površina prizemlja

Ukupno zelenih površina na parceli

Bruto površina nadzemnih etaža objekta

Broj funkcionalnih jedinica

Indeks zauzetosti 
(objekat+raster kocke+popločanje)

Indeks izgrađenosti

P+3+Ps
40 stambenih jedinica

615 m2

69.90 %
(615+461.74+11.47 / 

1,556.92 x100)

Kota krovnog venca
Kota venca povučenog sprata +11,30 m / 87,87 m

+15,13 m / 91,70 m

Broj parking mesta 40

Kota prizemlja ±0,00 m / 76,57 m

Površina pod objektom

Površina zelenila na parceli u kontaktu sa tlom

615 m2 / 39,50 %

1556.92 m2 (1.559m2 - 2,08m2)  / 100 %UKUPNO:

Površina popločanja na parceli

Površina pod raster pločama - popločanje 
(90%)
Površina zelenila pod raster pločama (10%)

417,41 m2 / 26,81%
(417,41/1556.92x100)

461,74 m2 / 29,66 % 
(461,74/1556.92 x100)
51,30 m2 / 3,29 %
(51,30/1556.92 x100)

11,47 m2 / 0,74 %
(11,47/1556.92 x100)

468,71 m2 / 30,10 %
ukupno pod zelenilom i raster pločama

Površina parcele (1559m2) umanjena za površinu  
zauzeća  na predmetnoj parceli  (objekta sa 
susedne kp. parcele br. 894) (2.08m2)

1556.92 m2

(1559-2,08)

Površina pod raster pločama ukupno: 513,04m2 

30,10%
(417,41+51,30) : 
1,556.92 x100

3.173,83m2 

2,04
(3.173,83/1,556,92)
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0.1. NASLOVNA STRANA GLAVNE SVESKE TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 

0.1  – GLAVNA SVESKA 
 
Investitor: DOO “KUTKO” 
 Pančevo, Vojvode Radomira Putnika br.27/1 
 

                          Objekat:                        VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT P+3+Ps 
                                                                                                       u Ulici Sinđelićeva br. 72-74 u Pančevu, 
                                                                                                       na katastarskoj parceli broj 18391, K.O. Pančevo 

 
 
Vrsta tehničke dokumentacije: IDR – IDEJNO REŠENJE 
 
 
Vrsta radova: NOVA GRADNJA 
 
 
Glavni projektant: Varga Snežana dipl.ing.arh. 
 
 
Broj licence: 300 3312 03 
  
 
 
Potpis: 

 
   Broj tehničke dokumentacije:                Broj tehničkog dnevnika: 02/03-25 

 Broj objekta: 310 
 
Mesto i datum:                                       Pančevo, Jul 2025. god. 
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0.2.  SADRŽAJ GLAVNE SVESKE 
 

 
 

0.1. Naslovna strana glavne sveske                           

0.2. Sadržaj glavne sveske                                   

0.3. Odluka o imenovanju glavnog projektanta 

0.4. Izjava glavnog projektanta 

0.5. Sadržaj tehničke dokumentacije                       

0.6. Podaci o projektantima i licima koja su izradila elaborate i studije                                      

0.7. Podaci o objektu i lokaciji 

0.8. Sažeti tehnički opis 

0.9. Specifikacija posebnih delova objekta 

0.10. Uslovi pribavljeni van objedinjene procedure 

0.11. Kopije dobijenih saglasnosti 

0.12. Grafički prilozi 
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0.3.  ODLUKA O IMENOVANJU GLAVNOG PROJEKTANTA 
 
Na osnovu člana 128a Zakona o planiranju i izgradnji („Službeni glasnik RS”, br. 72/09, 81/09 – ispravka, 
64/10 – US, 24/11, 121/12, 42/13 – US, 50/13 – US, 98/13 – US, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 – dr. 
zakon, 9/20, 52/21 i 62/23) i odredbi Pravilnika o sadržini, načinu i postupku izrade i načinu vršenja kontrole 
tehničke dokumentacije prema klasi i nameni objekata ("Sl. glasnik RS", br. 96/2023), kao: 

 

G L A V N I  P R O J E K T A N T 

 

za izradu IDR – Idejnog rešenja za novu gradnju VIŠEPORODIČNOG STAMBENOG OBJEKTA P+3+Ps u 
ulici Sinđelićeva br. 72-74 u Pančevu, na katastarskoj parceli top. broj 18391, K.O. Pančevo, 

 
Snežana Varga, dipl.ing.arh.    300 3312 03 
 

Investitor: 

 

"KUTKO" DOO 

Pančevo, Vojvode Radomira Putnika br.27/1 
 

 

Odgovorno lice/zastupnik: 

 

Ljupko Kutanjac 

 

Potpis:   

  

 

 

 

 

 

 

Mesto i datum: 

 

 

 

 

 

 

   Pančevo, Jul 2025. god. 
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0.4. IZJAVA GLAVNOG PROJEKTANTA  

Glavni projektant IDR – Idejnog rešenja za novu gradnju VIŠEPORODIČNOG STAMBENOG OBJEKTA 
P+3+Ps u ulici Sinđelićeva br. 72-74 u Pančevu, na katastarskoj parceli top. broj 18391, K.O. Pančevo 

 
Snežana Varga, dipl.ing.arh. 

I Z J A V LJ U J E M 

da su delovi projekta IDR – Idejnog rešenja međusobno usaglašeni, da podaci u glavnoj svesci odgovaraju 
sadržini, kao i: 

da je projekat u svemu u skladu sa izdatim uslovima imalaca javnih ovlašćenja 

 

0. GLAVNA SVESKA br. 02/03-25 

1. PROJEKAT ARHITEKTURE br. 02/03-25 

 

PRILOG 11 IDEJNOG REŠENJA za izdavanje odobrenja za bezbedno 
postavljanje grupnog gasnog priključka i regulacione stanice 

br. 02/03-25 

Glavni projektant IDR: Snežana Varga, dipl. inž. аrh. 

Broj licence: 300 3312 03 

  

Potpis: 
 

  

Broj tehničke dokumentacije: 02/03-25 

Mesto i datum: Pančevo, Jul 2025. godine 
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0.5. SADRŽAJ TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 

 
 

0. GLAVNA SVESKA br. 02/03-25 

1. PROJEKAT ARHITEKTURE br. 02/03-25 

 
PRILOG 11 IDEJNOG REŠENJA za izdavanje odobrenja za bezbedno 
postavljanje grupnog gasnog priključka i regulacione stanice 

br. 02/03-25 
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0.6.  PODACI O PROJEKTANTIMA 
 
0. GLAVNA SVESKA:  
 
Glavni projektant: Snežana Varga dipl.ing.arh 
 
Broj licence: 300 3312 03 
 
Potpis:  
 
 
 
 
 
1. PROJEKAT ARHITEKTURE:  
 
Projektant: MEGA MODULOR DOO Pančevo, Svetog Save broj 29,  
 
Odgovorni projektant: Snežana Varga dipl.ing.arh 
 
Broj licence: 300 3312 03 
 
Potpis:        
 
 
 
PRILOG 11 IDEJNOG REŠENJA za izdavanje odobrenja za bezbedno postavljanje grupnog gasnog 
priključka i regulacione stanice 
 
Projektant: MEGA MODULOR DOO Pančevo, Svetog Save broj 29,  
 
Odgovorni projektant: Dragan Cincović dipl.ing.maš. 
 
Broj licence: 330 C 967 06 
 
Potpis:    
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0.7. OPŠTI PODACI O OBJEKTU I LOKACIJI 
 
tip objekta: objekat u nizu 
vrsta radova: Nova gradnja  
kategorija objekta: V 
klasifikacija pojedinih delova 
objekta: 

učešće u ukupnoj 
površini 
objekta(%): 

klasifikaciona oznaka 

100% V 112222,  – Stambene zgrade sa više od tri stana 
naziv prostornog odnosno 
urbanističkog plana: 

Plan generalne regulacije – Celina 1 širi centar (krug obilaznice) – U Pančevu (“sl. 
List grada Pančeva” broj 19/2012, 27/12- ispravka, 1/13 -ispravka, 24/13 - ispravka, 
20/14, i 19/2018 - izmene i dopune, 25/2018-ispravka, 06/2019 – ispravka i 
23/2022-izmene i dopune) 

grad/opština: Pančevo 
broj katastarske parcele/spisak 
katastarskih parcela i katastarska 
opština objekata/radova koji su 
predmet zahteva: 

18391 K.O. Pančevo 

broj katastarske parcele/ spisak 
katastarskih parcela i katastarska 
opština preko kojih prelaze priključci 
za infrastrukturu koji su predmet 
zahteva:  

8020 K.O. Pančevo 
18391 K.O. Pančevo 

broj katastarske parcele/spisak 
katastarskih parcela i katastarska 
opština na kojima se nalaze 
nadzemni delovi linijskog 
infrastrukturnog objekta/priključnih 
vodova, vezani za površinu 
zemljišta (ulazna i izlazna mesta, 
reviziona okna i sl.) koji su predmet 
zahteva: 

/ 

broj katastarske parcele/spisak 
katastarskih parcela i katastarska 
opština na kojima se nalaze 
postojeći vodovi koji su u koliziji sa 
predmetnim radovima: 

/ 

broj katastarske parcele/spisak 
katastarskih parcela i katastarska 
opština na koje se izmeštaju 
postojeći vodovi (ukoliko je 
izmeštanje predmet zahteva): 

/ 

broj katastarske parcele/spisak 
katastarskih parcela i katastarska 
opština na kojima se nalaze 
postojeći objekti koji se uklanjaju: 

18391 K.O. Pančevo 

broj katastarske parcele/ spisak 
katastarskih parcela i katastarska 
opština na kojoj se nalazi priključak 
na javnu saobraćajnicu: 

8020 K.O. Pančevo 
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PRIKLJUČCI NA INFRASTRUKTURU (DSEE, vodovod, kanalizacija, toplovod, gasovod, telekomunikacije i dr.): 

Elektroenergetska distributivna mreža 

priključak na distributivni 
sistem električne energije 

Objekat se priključuje na merni orman iz mernog uređaja do novougrađenog KPKEV-2P 
koji je predviđen na fasadi. 

U svemu prema uslovima Elektrodistribucije Srbije br. 8C.1.1.0.-D.07.15.–105026-25/2 od 
18.03.2025. godine 

Ukupan kapacitet Predviđeni ukupni kapacitet 131kW 

Vrsta priključka Trajni 

Vrsta mernog uređaja Trofazno brojilo 

Potrebni kapaciteti za 
različite namene (razvrstano 
po ulazima) 

 
Namena Kom. Zahtevana snaga (kW) Osigurači (A) 

Stanovi 40 11,04 16 
 

Potrebni kapaciteti za 
zajedničku potrošnju 
(razvrstano po ulazima) 

 
Namena Kom. Zahtevana snaga (kW) Osigurači (A) 

Zajednička potrošnja 1 11,04 16 
Lift 1 17,25 25 
Hidrant sa hidrocilom 1 11,04 16 
    

 

Podaci o priključcima 
postojećih objekata na 
parceli / parcelama (ukoliko 
postoje) 

Postojeće brojilo 1 – ED broj: 103000071063 

Nedostajuća infrastruktura u 
skladu sa uslovima IJO / 

Netipični potrošači Nisu predviđeni 

Fekalna kanalizaciona mreža 

priključak na fekalnu 
kanalizacionu mrežu 

Priključak fekalne kanalizacije je predviđen na postojeću uličnu mrežu fekalne  kanalizacije 
u ulici Sinđelićevoj. Priključak se izvodi  pomoću PVC kanalizacionih cevi prečnika 160mm, 
SN4 i padom od 2%.  
Revizioni šaht fekalne kanalizacije postaviti na kolskom ulazu, na oko 1,50m od 
regulacione linije. 

U svemu prema uslovima JKP “Vodovod i kanalizacija” Pančevo br. D-2822/1 izdatih 
19.3.2025. godine 

Ukupan kapacitet Predviđeni kapacitet fekalne otpadne vode iznosi 5,72 l/s 

Vrsta priključka Trajni 

Vrsta mernog uređaja / 

Potrebni kapaciteti za / 
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različite namene (razvrstano 
po ulazima) 

Potrebni kapaciteti za 
zajedničku potrošnju 
(razvrstano po ulazima) 

/ 

Podaci o priključcima 
postojećih objekata na 
parceli / parcelama (ukoliko 
postoje) 

/ 

Nedostajuća infrastruktura u 
skladu sa uslovima IJO / 

Netipični potrošači Nisu predviđeni 

Vodovodna mreža 

priključak na vodovodnu 
mrežu 

Napomena: Na predmetnoj lokaciji gde je planirana izgradnja višeporodičnog stambenog 
objekta postoji izgrađen gradski vodovod od ac prečnika Ø80mm, na koji nema uslova za 
priključenje, pa je predviđen nov vodovod PE Ø110(Ø100)mm u Sinđelićevoj ulici. 
Potrebna je izgradnja dva spoljna ulična hidranta, na do 80m od predmetnog objekta, u 
svemu prema pravilniku o zaštiti od požara.  
Priključak novoprojektovane vodovodne instalacije je predviđen na novu uličnu vodovodnu 
mrežu PE Ø110(Ø100)mm, u ulici Sinđelićevoj na potesu od ulice Tanaska Rajića 
(vodovod PE OD 110) do postojećeg vodovoda (PE OD 90) koji se nalazi u ulici Jove 
Maksina, cevima prečnika Ø75(Ø63)mm u svemu prema uslovima nadležnog JKP.  
U vodomerno okno je potrebno ugraditi jedan kombinovani vodomer Ø50/20mm za 
merenje potrošnje sanitarne i hidrantske mreže celog objekta. 

U svemu prema uslovima JKP “Vodovod i kanalizacija” Pančevo br. D-2822/1 izdatih 
19.3.2025. godine. 

Ukupan kapacitet Predviđeni kapacitet iznosi 3,12 l/s 

Vrsta priključka Trajni 

Vrsta mernog uređaja Vodomer 50/20mm 

Potrebni kapaciteti za 
različite namene (razvrstano 
po ulazima) 

Sanitarna Q=3,12 l/s (45,50 JO) 
 
Hidrantska Q = 5 l/s  

Potrebni kapaciteti za 
zajedničku potrošnju 
(razvrstano po ulazima) 

Jedan kombinovani glavni vodomer Ø50/20mm za merenje potrošnje sanitarne i 
hidrantske mreže celog objekta. 

Pojedinačni vodomeri za svaki stan posebno DN20 – ukupno 40 vodomera za 40 stanova. 

Podaci o priključcima 
postojećih objekata na 
parceli / parcelama (ukoliko 
postoje) 

/ 
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Nedostajuća infrastruktura u 
skladu sa uslovima IJO / 

Netipični potrošači Nisu predviđeni 

Gasna distributivna mreža 

priključak na gasnu 
distributivnu mrežu 

Predviđen je grupni gasni priključak PE100 ds=40mm. Regulaciona stanica maksimalnog 
protoka od 65m3/h gasa koja je dovoljna za ovaj objekat se smešta na fasadi objekta 
čeličnoj kućici-ormariću dimenzija 500x500x300mm. 

U svemu prema uslovima JP „Srbijagas“ br. 05-02-4-14/274-1 izdatih 20.03.2025. godine 

Ukupan kapacitet Predviđen kapacitet iznosi 62 m3/h 

Vrsta priključka Trajni 

Vrsta mernog uređaja Gasomer sa mehom tip G-4T 

Potrebni kapaciteti za 
različite namene (razvrstano 
po ulazima) 

Predviđeno je ukupno četrdeset stambenih jedinica 
 

Potrebni kapaciteti za 
zajedničku potrošnju 
(razvrstano po ulazima) 

/ 

Podaci o priključcima 
postojećih objekata na 
parceli / parcelama (ukoliko 
postoje) 

/ 

Nedostajuća infrastruktura u 
skladu sa uslovima IJO / 

Netipični potrošači Nisu predviđeni 

Telekomunikaciona mreža 

priključak na 
telekomunikacionu mrežu 

Za priključenje objekta na TK mrežu potrebno je izgraditi privodnu TK kanalizaciju 
kapaciteta 1 PE Ø40mm od postojećeg optičkog kabla ispred regulacione linije do ulaza u 
objekat. 

U svemu prema uslovima „Telekom Srbija“ a.d. br. D209/112717/2-2025 izdatih 
13.03.2025. godine 

Ukupan kapacitet / 

Vrsta priključka Trajni 

Vrsta mernog uređaja / 

Potrebni kapaciteti za 
različite namene (razvrstano Predviđen je priključak za 40 stambenih jedinica 
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po ulazima) 

Potrebni kapaciteti za 
zajedničku potrošnju 
(razvrstano po ulazima) 

/ 

Podaci o priključcima 
postojećih objekata na 
parceli / parcelama (ukoliko 
postoje) 

/ 

Nedostajuća infrastruktura u 
skladu sa uslovima IJO / 

Netipični potrošači Nisu predviđeni 

Saobraćajni priključak 

Saobraćajni priključak 

Predviđen je novi saobraćajni priključak, koji se delom preklapa sa zatravnjenim 
postojećim kolskim priključkom. 

U svemu prema uslovima JP „Urbanizam“ Pančevo br. 03-126/2025 izdatih 23.04.2025. 
godine 

 

Odlaganje komunalnog 
otpada 

Predviđeno je 7 (sedam) kontejnera kapaciteta 1100 litara smeštena u prostoru za 
komunalni otpad u okviru prizemlja objekta. 

U svemu prema uslovima JKP „Higijena“ Pančevo br. 02-32-2/2025-0106 izdatih  
13.03.2025. godine 

 
LOKACIJSKI USLOVI : 

Lokacijski uslovi: 
ROP: / 

datum: / 

 
 

 
USLOVI PRIBAVLJENI VAN OBJEDINJENE PROCEDURE: 
 

 Elektrodistribucija Srbije  
Broj: 8C.1.1.0.-D.07.15.–105026-25/2 

Datum: 18.03.2025. godine 

 JKP “Vodovod i kanalizacija” 
Broj: D-2822/1 

Datum: 19.3.2025. godine 

 Telekom Srbija  
Broj: D209/112717/2-2025 

Datum: 13.03.2025. godine 

 JKP Higijena 
Broj: 02-32-2/2025-0106 

Datum: 13.03.2025. godine 
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JP „Srbijagas“ Novi Sad – RJ 
„Distribucija“ Pančevo 

Broj: 05-02-4-14/274-1 

Datum: 20.03.2025. godine 

 

 

 

JP "Urbanizam" 

Broj: 03-126/2025 

Datum: 23.04.2025. godine. 

 
Zavod za zaštitu spomenika kulture u 
Pančevu  

Broj: 278/2 

Datum: 23.4.2025. godine 

 
MUP Sektor za vanredne situacije - 
Odeljenje za vanredne situacije u 
Pančevu 

obaveštenje br. 07.22.1 br: 217-1906/25 
Datum: 17.03.2025. godine 

 
Pokrajinski sekretarijat za zdravstvo – 
Odsek za sanitarnu inspekciju 
Pančevo 

Broj: 001247850 2025 80253 002 007 530 

Datum: 17.03.2025. godine 

 
SAGLASNOSTI: 
 

Izdate saglasnosti: 
broj: / 

datum: / 

 
 

 
 
OSNOVNI PODACI O OBJEKTU I LOKACIJI 
dimenzije objekta: 
 

ukupna površina parcele/parcela: 1559m2 (površina iz katastra) 
1556,92m2 (sa odbijenom površinom zauzeća 

objekta sa susedne parcele) 
Ukupna BRGP (i za svaki pojedinačni 
objekat, ako ih ima više): 

3.173,83m2 

ukupna BRUTO izgrađena površina 
(podzemno i  nadzemno): 

3.173,83m2 

ukupna NETO površina: 2.633,59m2 
BRUTO površina prizemlja: 615 m2   
površina zemljišta pod 
objektom/zauzetost: 

615 m2 – (39,50%) 
Ukupna površina zemljišta pod objektima i 
manipulativnim površinama: 1.088,21m2 (69,90%) 

spratnost (nadzemnih i podzemnih etaža): P+3+Ps 
visina objekta (venac, sleme , povučeni 
sprat i dr.) prema lokacijskim uslovima: 

- Venac: 11,50 m (max visina 11,50) 
-Najviša tačka objekta: 15,33 m 
 (max visina 15,50 m) 

apsolutna visinska kota (venac, sleme, 
povučeni sprat i dr.): 

Venac: +87,87 
Sleme: +91,70 

spratna visina:   P: 2,40m-2,41m 
1.Sprat: 2,61m 
2.Sprat: 2,61m 
3.Sprat: 2,61m 
Povučeni sprat: 2,81m 

posebni delovi 
objekta: 

broj stanova: - 40 stanova  
broj poslovnih prostora: / 
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 broj garaža/garažnih mesta: ukupno 14 garažnih mesta  
U okviru parcele, na nivou prizemlja, obezbeđeno je 
ukupno 14 garažnih mesta, gde su dva mesta 
prilagođena osobama sa invaliditetom. 

 broj parking mesta: ukupno 26 parking mesta  
U okviru parcele, na nivou prizemlja, u parteru 
obezbeđeno je ukupno 26 parking mesta 

materijalizacija 
objekta: 
 
 
 

materijalizacija fasade: Kontaktna fasada 
orijentacija slemena: ravan krov 
nagib krova: 2,6° 
materijalizacija krova: Ravan krov - krovna membrana 

način grejanja: gas 
druge karakteristike 
objekta: 

/ 

predračunska 
vrednost objekta: 

190.078.153,00 dinara 
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0.8.  TEHNIČKI OPIS ARHITEKTURE 
 
Investitor: D.O.O. "KUTKO", Vojvode R. Putnika br. 27/1, Pančevo 
Objekat:   VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT P+3+Ps,  
                 u Ulici Sinđelićeva br. 72-74 u Pančevu, 
                 na katastarskoj parceli broj 18391, K.O. Pančevo 

 
Mesto gradnje: ulica Sinđelićeva br. 72-74, Pančevo, na kat. parceli br. 18391 K.O. Pančevo 
 

Idejnim rešenjem obuhvaćena je novogradnja VIŠEPORODIČNOG STAMBENOG OBJEKTA 
spratnosti P+3+Ps (prizemlje + tri sprata + povučeni sprat), na katastarskoj parceli br. 18391 K.O. Pančevo, u 
Ulici Sinđelićeva br. 72-74 u Pančevu. 

Projekat je urađen na osnovu projektnog zadatka investitora, u skladu sa uslovima i rešenjima izdatim 
od strane nadležnih javnih preduzeća, kao i u skladu sa Planom generalne regulacije Celina 1 – širi centar 
(krug obilaznice) u naseljenom mestu Pančevo („Službeni list grada Pančeva“, broj 19/2012, 27/2012 – 
ispravka, 1/2013 – ispravka, 24/2013 – ispravka, 20/2014, 19/2018, 25/2018 – ispravka, 06/2019 – ispravka i 
23/2022), u daljem tekstu PGR. 

Predmetna katastarska parcela je nepravilnog oblika, površine 1559 m2. Sa svoje jugozapadne strane 
graniči se sa katastarskom parcelom br. 8020 K.O. Pančevo, odnosno javnom saobraćajnicom - Ulicom 
Sinđelićeva, sa svoje jugoistočne strane se graniči sa katastarskim parcelama br. 894 i br. 900, K.O. Pančevo, 
dok se sa severoistočne strane graniči sa susednom katastarskom parcelom br. 904 K.O. Pančevo, a sa 
severozapadne strane sa susednim katastarskim parcelama br. 902, br, 890/1 i br. 889/2 K.O. Pančevo. 

 Na susednoj k.p.br. 894 K.O. Pančevo nalazi se nelegalan porodični stambeni objekat spratnosti 
P+1+Pot. Objekat je izveden kao objekat u prekinutom nizu tako da je građen uz bočnu granicu sa k. p. 
br.18391 K.O.Pančevo, odnosno sa predmetnom parcelom. Navedeni nelegalni objekat na susednoj parceli je 
u površini od 2,08m2 u zauzeću na predmetnoj katastarskoj parceli br.18391 K.O.Pančevo. Na bočnoj granici 
ka susednoj k.p. 894 K.O.Pančevo, na delu zauzeća nelegalnog objekata sa susedne k.p. 894 K.O.Pančevo, 
gabarit predmetnog objekta je uvučen. Bočni zid predmetnog objekta je postavljen uz bočni zid objekta sa 
susedne parcele koji je u zauzeću. Pri računjanju urbanističkih parametara i analizi urbanističkih pokazatelja, 
uzeta je u obzir površina predmetne parcele  br. 18391 K.O. Pančevo umanjena za površinu zauzeća 
(1559m2 -2,08 m2 = 1556,92 m2). 

POSTOJEĆI OBJEKTI NA PARCELI: 
Na predmetnoj katastarskoj parceli postoji jedanaest objekata koji su predviđeni za rušenje radi 

izgradnje planiranog objekta, od kojih su dva objekta legalna, porodične stambene zgrade – objekat br. 1 na 
priloženoj Listi nepokretnosti je površine 125m2, dok je objekat br. 2 na priloženoj Listi nepokretnosti površine 
85m2. Preostalih 9 objekata je nelegalno, izgrađeni su bez odobrenja za izgradnju. Površine postojećih 
pomoćnih objekata: 

• Pomoćni objekat br. 3 na priloženoj Listi nepokretnosti površine 49m2 
• Pomoćni objekat br. 4 na priloženoj Listi nepokretnosti površine 37m2 
• Pomoćni objekat br. 5 na priloženoj Listi nepokretnosti površine 52m2 
• Pomoćni objekat br. 6 na priloženoj Listi nepokretnosti površine 49m2 
• Pomoćni objekat br. 7 na priloženoj Listi nepokretnosti površine 21m2 
• Pomoćni objekat br. 8 na priloženoj Listi nepokretnosti površine 25m2 
• Pomoćni objekat br. 9 na priloženoj Listi nepokretnosti površine 19m2 
• Pomoćni objekat br. 10 na priloženoj Listi nepokretnosti površine 12m2 
• Pomoćni objekat br. 11 na priloženoj Listi nepokretnosti površine 11m2 

 
Porodične stambene zgrade su spratnosti P (prizemni objekat) i izgrađene u zidanom sistemu, sa 

zidovima od opekarskih elemenata i drvenom spoljašnjom i unutrašnjom stolarijom. Krovna konstrukcija je 



 

BR.TEH. DN EVNIK A :  02 /03 -25  0.8.2 
 

 

takođe drvena, a krovni pokrivač crep. Fasadni zidovi su delom malterisani i bojeni, a delom su obloženi 
fasadnom opekom (ulična fasada), dok su unutrašnji zidovi malterisani i krečeni. 

PLANIRANI OBJEKAT – VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT P+3+Ps: 
Planirani višeporodični stambeni objekat je spratnosti P+3+Ps, pripada kategoriji V i ima klasifikacioni 

broj 112222. Postavljen je kao dvostrano uzidani objekat, maksimalnih dimenzija osnovnog gabarita objekta 
oko 18,85m x 33,84m. Građevinska linija planiranog objekta je u tački 1 ugla parcele udaljena 11cm od 
regulacione linije, dok se u tački 6 drugog ugla parcele poklapa sa regulacionom linijom, a ispadi na objektu sa 
jugozapadne i severoistočne strane prelaze obe građevinske linije, u skladu sa PGR-om, najviše 1,20m. Sa 
jugoistočne i severozapadne strane objekat dodiruje granice sa susednim parcelama. 

Projektom je predviđen jedan kolski i jedan pešački pristup predmetnoj katastarskoj parceli. Oba 
pristupa objektu su planirana sa jugozapadne strane, iz Ulice Sinđelićeva. Postojeći kolski priključak je 
zatravnjen, tako da je planiran novi, koji se delom poklapa sa nekadašnjim pristupom. 

Predmetna parcela br. 18391 K.O. Pančevo nalazi se u gradskom bloku br. 020, u zoni stanovanje sa 
kompatibilnim namenama (zona šireg centra). Predviđeni parametri (iz PGR-a) za ovu zonu su sledeći: 

Maksimalna visina slemena: 15,50 m 
Maksimalna visina venca: 11,50 m 
Indeks zauzetosti: maks. 70%  
Zelene površine : min. 30% površine parcele 
Objekat Površina pod objektom je 39,50% (615m2), dok zajedno sa manipulativnim površinama 

indeks zauzetosti iznosi 69,90% (1.088,21m2), a ukupna površina koja je ostvarena pod zelenim površinama 
iznosi 30,10% (468,71m2). 

U predmetnom objektu predviđeno je ukupno 40 (četrdeset) stambenih jedinica sa potrebnim pratećim 
prostorima. U okviru ulaznog i stepenišnog prostora predviđene su pomoćna prostorija i tehničke prostorije. 

Bruto površina prizemlja predmetnog objekta iznosi 615m2, a ukupna bruto površina ovog objekta je 
3173,83m2. 

Neto površina stambenog prostora je 1.881,21m2, dok je ukupna neto površina objekta 2.633,59m2. 
U prizemlju objekta, koje je u skladu sa PGR-om podignuto 20cm u odnosu na kotu trotoara, 

predviđene su sledeće prostorije: vetrobran, hodnik sa stepeništem i liftom, dve prostorije za hidrocile, prostor 
za komunalni optad, prostorija za čistačicu i otvoreni garažni prostor sa 14 garažnih mesta. 

Na prvom, drugom i trećem spratu predviđene su zajedničke komunikacije – hodnik, lift, stepenište i 10 
stambenih jedinica. 

Na povučenom spratu planirane su zajedničke komunikacije – hodnik, stepenište, lift i 10 stambenih 
jedinica 

Vertikalna komunikacija po etažama ostvaruje se liftovskim postrojenjem i stepeništem. Čista visina 
prostorija u prizemlju u zajedničkom prostoru je 2,40m, a u garaži 2,41m, na spratovima 2,61m, dok je na 
povučenom spratu 2,81m. 

Planiran je ravan neprohodan krov, nagiba 2,6°, sa krovnom membranom kao pokrivačem, sa 
revizionim otvorom kojem se pristupa čeličnim merdevinama kako bi se omogućio pristup krovu radi lakšeg 
održavanja istog i u slučaju potrebe za intervencijom.  

U skladu sa PGR-om kotu venca planiranog objekta predstavlja kota poda terase povučenog sprata i 
ona iznosi 11,50m od kote trotoara, što je ujedno i maksimalna dozvoljena visina venca. Planirana visina 
krovnog slemena ovog objekta iznosi 15,33m od kote trotoara (PGR-om definisana maksimalna dozvoljena 
visina slemena 15,50m). 

KONSTRUKCIJA 
Osnovni noseći elementi objekta su armiranobetonska zidna platna, grede, stubovi i armiranobetonska 

međuspratna konstrukcija. Za armiranobetonske elemente se zahteva MB 30, a za armaturu GA 240/360, RA 
400/500 i MA 500/560, odnosno u svemu prema projektu konstrukcije. 
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Fasadni zidovi su od opekarskih blokova debljine 25cm sa kontaktnom fasadom, u skladu sa 
zahtevima protivpožarnih propisa. Zidovi između stanova i hodnika su sendvič zidovi od opekarskih blokova sa 
termoizolacijom između njih, u svemu prema proračunu energetske efikasnosti. Zidovi između stanova su od 
termo blokova debljine 25cm, dok su pregradni zidovi od opekarskih blokova debljine 10cm, u svemu prema 
proračunima energetske efikasnosti i zvučne zaštite, sa armiranobetonskim serklažima u visini iznad vrata. 

Objekat se nalazi u osmoj zoni seizmičnosti. Ukrućen je armiranobetonskim gredama i stubovima sa 
armiranobetonskim zidnim platnima debljine 25 cm u podužnom i poprečnom pravcu, u svemu prema 
Pravilniku o gradnji objekata u seizmičkim područjima. 

 Fundiranje je na armiranobetonskoj kontraploči debljine 50 cm, preko lakoarmirane betonske podloge 
i tampon sloja šljunka koji je zbijen pre betoniranja, a u svemu prema statičkom proračunu. 

PODOVI I MEĐUSPRATNE KONSTRUKCIJE 
Na prvom spratu iznad otvorenog garažnog prostora, podna potkonstrukcija se termički i zvučno 

izoluje. Takođe se termički i zvučno izoluje podna potkonstrukcija između etaža. Na terasama i lođama se 
izvodi hidroizolacija. 

Završna obrada podova je sledeća: 
- keramičke pločice: u hodnicima, kupatilima, kuhinjama, ostavama, na terasama, u prostoriji za 

čistačicu, kao i zajedničkim komunikacijama – vetrobranu, hodnicima i stepenišnim prostorima, 
- parket: u dnevnim sobama, trpezarijama, hodnicima, i spavaćim sobama, 
- gletovana cementna košuljica: u otvorenom garažnom prostoru, prostorijama za hidrocile i 

prostoriji za smeće. 
OBRADA ZIDOVA I PLAFONA 
Svi unutrašnji zidovi objekta i plafoni malterišu se produžnim malterom 1:3:9, gletuju polifiksom i boje 

disperzivnom bojom za zidove. Zidovi u kupatilima oblažu se keramičkim pločicama na lepku do plafona, a u 
kuhinjama do visine 1,60m od gotovog poda. 

Spoljni fasadni zidovi oblažu se kontaktnom fasadom, u svemu prema Elaboratu energetske 
efikasnosti. Na površinama koje nije potrebno termički izolovati fasadni zidovi i plafoni malterišu se produžnim 
malterom 1:2:6 sa upotrebom peska sejanca. 

ALUMINARIJA I STOLARIJA 
Sva spoljna stolarija izrađuje se od PVC profila i sa roletnama, u skladu sa Elaboratom energetske 

efikasnosti i u svemu prema šemama stolarije. Zastakljvanje je „Termopan“ staklom 4+15+4mm, sa ispunom 
od argona. 

Ulazna vrata stanova izrađuju se kao sigurnosna vrata sa čeličnom podkonstrukcijom u svemu prema 
šemi stolarije i uputstvu proizvođača istih. 

Unutrašnja stolarija se izrađuje od drvene građe dok je krilo kao sendvič od medijapana i kartonskog 
saća. Zastakljivanje unutrašnje stolarije je ravnim staklom d=6mm na mestima gde vrata imaju nadsvetlo i na 
vratima između predsoblja i dnevnog boravka. 

BRAVARIJA I ALUMINARIJA 
Bravarija ograda na stepeništu radi se od pocinkovane i plastificirane bravarije i aluminijumskih profila. 

Ograda na terasama radi se sa parapetom visine 68cm (od gornje kote AB ploče) od opekarskih blokova 
debljine 12cm i ispunom od kaljenog stakla visine 50cm, dok je ograda terase povučenog sprata ka 
regulacijama od kaljenog stakla visine 110cm. Ispune od kaljenog stakla pričvršćuju se za parapet, osim na 
terasi povučenog sprata gde se ista pričvršćuje za armiranobetonsku ploču. 

KROVNI POKRIVAČ I LIMARIJA 
Projektom je predviđen krovni pokrivač – krovna membrana. Sve opšivke, solbanci, olučne horizontale 

i vertikale su od plastificiranog lima. 
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PLANIRANI PRIKLjUČCI I BROJ PARKING MESTA NA PARCELI 
U okviru višeporodičnog stambenog objekta predviđeni su sledeći priključci: 
- na distributivni elektroenergetski sistem 
- na vodovodnu i kanalizacionu mrežu 
- na gasovod 
- na telekomunikacionu mrežu 
- kolski priključak na Ulicu Sinđelićeva 

Priključak na elektrodistributivnu mrežu –  sa novim priključkom na elektrodistributivnu mrežu, u svemu 
prema uslovima Elektrodistribucije Srbije br: 8C.1.1.0.-D.07.15.–105026-25/2 od 18.03.2025. godine. 

Priključci na uličnu mrežu vodovoda i kanalizacija –  u svemu prema uslovima JKP „Vodovod i 
kanalizacija“ Pančevo broj: D-2822/1 od 19.3.2025. godine,  

Napomena: Na predmetnoj lokaciji gde je planirana izgradnja višeporodičnog stambenog objekta postoji izgrađen 
gradski vodovod od ac prečnika Ø80mm, na koji nema uslova za priključenje, pa je predviđen nov vodovod PE 
Ø110(Ø100)mm u Sinđelićevoj ulici. Potrebna je izgradnja dva spoljna ulična hidranta, na do 80m od predmetnog objekta, 
u svemu prema pravilniku o zaštiti od požara.  

-Priključak novoprojektovane vodovodne instalacije je predviđen na novu uličnu vodovodnu mrežu PE 
Ø110(Ø100)mm, u ulici Sinđelićevoj na potesu od ulice Tanaska Rajića (vodovod PE OD 110) do postojećeg vodovoda 
(PE OD 90) koji se nalazi u ulici Jove Maksina.,  cevima prečnika Ø75(Ø63)mm u svemu prema uslovima nadležnog JKP.  

- U skladu sa izdatim uslovima priključak fekalne kanalizacije je predviđen na postojeću uličnu mrežu fekalne  
kanalizacije FPL250mm, u ulici Sinđelićevoj. Priključak se izvodi  pomoću PVC kanalizacionih cevi prečnika 160mm, SN4 i 
padom od 2%. Priključni šaht je lociran na kolskom ulazu u objekat, na oko 1,50m od regulacione linije ulice Sinđelićeve. 
Šaht  je potrebno uraditi prema tehničkim propisima i važećim standardima za ovu vrstu radova.  

- Na posmatranoj lokaciji nije izgrađena gradska atmosferska kanalizacija. 
Mašinske instalacije etažnog grejanja sa gasnom instalacijom - u svemu prema uslovima JP 

„Srbijagas“ Novi Sad – RJ „Distribucija“ Pančevo br. 05-02-4-14/274-1 od 20.03.2025. godine, planirani 
priključak na distributivni gasovodni sistem. 

TK instalacije - u svemu prema uslovima „Telekom Srbija“ a.d. br. D209/112717/2-2025 od 
13.03.2025. godine, potrebno je izgraditi privodnu TK kanalizaciju kapaciteta 1 PE Ø40mm od regulacione 
linije sa ulicom Sinđelićeva do ulaza u objekat. 

Kolski priključak na Ulicu Sinđelićeva - u svemu prema uslovima JP „Urbanizam“ Pančevo br. 03-
126/2025 izdatog dana 23.04.2025. godine, saobraćajni priključak je širine 5,5m i izvodi se upravno u odnosu 
na postojeći kolovoz ul. Sinđelićevoj u Pančevu, na katastarskoj parceli br. 8020 K.O. Pančevo. 

Projektom je predviđeno ukupno 40 parking mesta, po jedno za svaku stambenu jedinicu, od toga je: 
- 14 (četrnaest) garažnih mesta obezbeđeno u okviru otvorenog garažnog prostora u prizemlju, 
- 26 (dvadesetšest) parking mesta planirano na parceli, sa dvorišne strane objekta.  
Kako planirani objekat ima više od deset stambenih jedinica, na isti se, u smislu pristupačnosti, odnose 

odredbe Pravilnika o tehničkim standardima planiranja, projektovanja i izgradnje objekata, kojima se osigurava 
nesmetano kretanje i pristup osobama sa invaliditetom, deci i starim osobama („Sl. glasnik RS“, br. 22/2015). 
Projektom su predviđena dva parking mesta za invalide. 

Prostor za odlaganje komunalnog otpada sa 7 (sedam) kontejnera kapaciteta 1100 litara predviđen je 
u okviru prizemlja objekta. Ovaj prostor je, u skladu sa izdatim uslovima nadležnog preduzeća, udaljen manje 
od 15m od pristupne saobraćajnice i dostupan je licima zaduženim za odvoženje komunalnog otpada. 
 
 

Odgovorni projektant:                                                                          Snežana Varga, dipl.inž.arh. 
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0.9. SPECIFIKACIJA POSEBNIH DELOVA OBJEKTA 
 
(za posebne delove: stan, poslovni prostor, garažno mesto) 

NAZIV I OZNAKA 
POSEBNOG DELA 

SPRAT STRUKTURA NETO POVRŠINA 

Garažno mesto 1  prizemlje garažno mesto 11,04 m2 

Garažno mesto 2 prizemlje garažno mesto 11,04 m2 

Garažno mesto 3 prizemlje garažno mesto 11,04 m2 

Garažno mesto 4 prizemlje 
garažno mesto 

za invalide 
14,75 m2 

Garažno mesto 5 prizemlje 
garažno mesto 

za invalide  
14,75 m2 

Garažno mesto 6 prizemlje garažno mesto 11,04 m2 

Garažno mesto 7 prizemlje garažno mesto 11,04 m2 

Garažno mesto 8 prizemlje garažno mesto 11,04 m2 

Garažno mesto 9 prizemlje garažno mesto 11,04 m2 

Garažno mesto 10 prizemlje garažno mesto 11,04 m2 

Garažno mesto 11 prizemlje garažno mesto 11,04 m2 

Garažno mesto 12 prizemlje garažno mesto 11,04 m2 

Garažno mesto 13 prizemlje garažno mesto 11,04 m2 

Garažno mesto 14 prizemlje garažno mesto 11,04 m2 

Parking mesto 1 parter/dvorište parking mesto 11,04 m2 

Parking mesto 2 parter/dvorište parking mesto 11,04 m2 

Parking mesto 3 parter/dvorište parking mesto 11,04 m2 

Parking mesto 4 parter/dvorište parking mesto 11,04 m2 

Parking mesto 5 parter/dvorište parking mesto 11,04 m2 

Parking mesto 6 parter/dvorište parking mesto 11,04 m2 

Parking mesto 7 parter/dvorište parking mesto 11,04 m2 

Parking mesto 8 parter/dvorište parking mesto 11,04 m2 

Parking mesto 9 parter/dvorište parking mesto 11,04 m2 

Parking mesto 10 parter/dvorište parking mesto 11,04 m2 

Parking mesto 11 parter/dvorište parking mesto 11,04 m2 

Parking mesto 12 parter/dvorište parking mesto 11,04 m2 
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Parking mesto 13 parter/dvorište parking mesto 11,04 m2 

Parking mesto 14 parter/dvorište parking mesto 11,04 m2 

Parking mesto 15 parter/dvorište parking mesto 11,04 m2 

Parking mesto 16 parter/dvorište parking mesto 11,04 m2 

Parking mesto 17 parter/dvorište parking mesto 11,04 m2 

Parking mesto 18 parter/dvorište parking mesto 11,04 m2 

Parking mesto 19 parter/dvorište parking mesto 11,04 m2 

Parking mesto 20 parter/dvorište parking mesto 11,04 m2 

Parking mesto 21 parter/dvorište parking mesto 11,04 m2 

Parking mesto 22 parter/dvorište parking mesto 11,04 m2 

Parking mesto 23 parter/dvorište parking mesto 11,04 m2 

Parking mesto 24 parter/dvorište parking mesto 11,04 m2 

Parking mesto 25 parter/dvorište parking mesto 11,04 m2 

Parking mesto 26 parter/dvorište parking mesto 11,04 m2 

Stan 1 prvi sprat dvosoban stan  
(1+1) 

51,99 m2 

Stan 2 prvi sprat 
jednoiposoban stan 

(1+1/2) 
49,99 m2 

Stan 3 prvi sprat 
Jednoiposoban stan 

(1+1/2) 
50,07 m2 

Stan 4 prvi sprat garsonjera 28,77 m 

Stan 5 prvi sprat 
jednoiposoban stan 

(1+1/2) 39,18 m2 

Stan 6 prvi sprat 
jednoiposoban stan 

(1+1/2) 
39,31 m2 

Stan 7 prvi sprat garsonjera 27,21 m2 

Stan 8 prvi sprat 
dvoiposoban stan 

(1+1+1/2+1/2) 
68,03 m2 

Stan 9 prvi sprat trosoban stan (1+1+1) 61,71 m2 

Stan 10 prvi sprat 
jednoiposoban stan 

(1+1/2) 
40,25 m2 

Stan 11 drugi sprat 
dvosoban stan  

(1+1) 
55.08 m2 
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Stan 12 drugi sprat 
jednoiposoban stan 

(1+1/2) 
51.82m2 

Stan 13 drugi sprat 
Jednoiposoban stan 

(1+1/2) 51.38m2 

Stan 14 drugi sprat garsonjera 30.48m2 

Stan 15 drugi sprat 
jednoiposoban stan 

(1+1/2) 40,49m2 

Stan 16 drugi sprat 
jednoiposoban stan 

(1+1/2) 
40.64m2 

Stan 17 drugi sprat garsonjera 30.30m2 

Stan 18 drugi sprat 
dvoiposoban stan 

(1+1+1/2+1/2) 
67.90m2 

Stan 19 drugi sprat trosoban stan (1+1+1) 65,85m2 

Stan 20 drugi sprat 
jednoiposoban stan 

(1+1/2) 
43,86m2 

Stan 21 treći sprat dvosoban stan  
(1+1) 

55.08m2 

Stan 22 treći sprat jednoiposoban stan 
(1+1/2) 51.82m2 

Stan 23 treći sprat Jednoiposoban stan 
(1+1/2) 

51.23m2 

Stan 24 treći sprat garsonjera 30.48m2 

Stan 25 treći sprat jednoiposoban stan 
(1+1/2) 

40,49m2 

Stan 26 treći sprat jednoiposoban stan 
(1+1/2) 

40.64m2 

Stan 27 treći sprat garsonjera 30.30m2 

Stan 28 treći sprat dvoiposoban stan 
(1+1+1/2+1/2) 

67.90m2 

Stan 29 treći sprat trosoban stan (1+1+1) 65,85m2 

Stan 30 treći sprat jednoiposoban stan 
(1+1/2) 42,64 m2 

Stan 31 povučeni sprat dvosoban stan  
(1+1) 

52,65 m2 
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Stan 32 povučeni sprat jednoiposoban stan 
(1+1/2) 50,72 m2 

Stan 33 povučeni sprat Jednoiposoban stan 
(1+1/2) 

51,23m2 

Stan 34 povučeni sprat garsonjera 30,48m2 

Stan 35 povučeni sprat jednoiposoban stan 
(1+1/2) 40,49m2 

Stan 36 povučeni sprat jednoiposoban stan 
(1+1/2) 

40,64m2 

Stan 37 povučeni sprat garsonjera 30,27m2 

Stan 38 povučeni sprat dvoiposoban stan 
(1+1+1/2+1/2) 

67,90 m2 

Stan 39 povučeni sprat trosoban stan (1+1+1) 61,95 m2 

Stan 40 povučeni sprat jednoiposoban stan 
(1+1/2) 

42,77 m2 
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0.12. GRAFIČKI PRILOZI 
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417,41 m2 / 26,81%
(417,41/1556.92x100)

461,74 m2 / 29,66 % 
(461,74/1556.92 x100)
51,30 m2 / 3,29 %
(51,30/1556.92 x100)

11,47 m2 / 0,74 %
(11,47/1556.92 x100)

468,71 m2 / 30,10 %
ukupno pod zelenilom i raster pločama

Površina parcele (1559m2) umanjena za površinu  
zauzeća  na predmetnoj parceli  (objekta sa 
susedne kp. parcele br. 894) (2.08m2)

1556.92 m2

(1559-2,08)

Površina pod raster pločama ukupno: 513,04m2 

30,10%
(417,41+51,30) : 
1,556.92 x100

3.173,83m2 

2,04
(3.173,83/1,556,92)

GRAĐEV I N SKA  L I N I J A

1

2

34

5

6

7

8
9

10

11

12

13

14

15

16

18

19

17

O M MK P K - P

K P K

O M M - H

O M M

O D O

SEPARATOR LAKIH 

NAFTNIH DERIVATA

ACO OLEOPATOR 

PG NS3 ili sl.

2

-0,20

±0,00

-0,13

-0,13

-0,15
-0,12

32,38

6,15

6,10

6,05

11 12

16,95

18,55

5,10
22

37
3,27

25
6,01

25
2,24

25
5,95

25

9,00

50

5,05
46

-0,20

50

1,10 1,30 1,10

upušteni 

ivičnjak od 

nearmiranog 

betona

7 kontejnera 1100L

KP 18391

VIŠEPORODIČNI 
STAMBENI OBJEKAT

P+3+PS
PM 1

PM 2

PM 3

PM 4

PM 5

PM 6

PM 7

PM 8

PM 9

PM 10

PM 12

PM 14

PM 13

PM 15
PM 16

PM 17
PM 18

PM 19
PM 20

PM 21
PM 22

PM 23
PM 24

PM 25
PM 26

K P  1 8 3 9 1

GRAĐEV I N SKA  L I N I J A

REGU LAC I ONA  L I N I J A

G R A N I C A  P A R C E L E

G R A N I C A  P A R C E L E

PM 11

Žičana ograda visine 2m



GSPublisherVersion 161.0.89.100

Situaciono-nivelacioni plan sa prikazom saobraćajnog 
rešenja

P R O J E K T O V A N J E  I  I N Ž E N J E R I N G

autor idejnog 
rešenja

OZNAKA I NAZIV DELA PROJEKTA

Broj licence

Znak Vrsta Broj objekta Razmera Broj crtežaDatum

Glavni projektant

Projektant

Saradnik

Radio Ime i prezime

Br.teh.dnevnika

IDR
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CRTEŽ

INVESTITOR

0
Rev

office@modulor.rs, tel: +381 13 314 725, Ul. Svetog Save br. 29, Pančevo

GS 0.12.3

0 - Glavna sveska

DOO“KUTKO”
Pančevo, Vojvode Radomira Putnika br.27/1

Nova izgradnja VIŠEPORODIČNOG STAMBENOG OBJEKTA P+3+Ps,
na kat. parceli br. 18391 K.O. Pančevo, ul. Sinđelićeva, Pančevo Snežana Varga dipl.ing.arh. 300 3312 03

310 02/03-25

MEGA MODULOR DOO

1:2507.2025.
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postojeći

kolski priključak

upušteni 

ivičnjak od 

nearmiranog 

betona

postojeći kolski

priključak 

POVRŠINA 
ZAUZEĆA NA KP 
18391 
OBJEKTA SA KP 
894: 2,08 m2
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890/1
902

894
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2
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76.40

76.25

76.33
76.23

76.08

76.02

76.37

postojeći pešački pristup

1

2

Predmetna parcela

LEGENDA:

Regulaciona linija

Površina pod raster pločama

Zelena površina

Širi obuhvat urbanističkog projekta

Žičana ograda

Visoko zelenilo

Parking mesto

XY
1
2

Koordinate osovinskih tačaka 
kolskog priključka

4971072.38
4971067.14

7471798.62
7471791.55

S
I

J
Z

Gradjevinska linija

903/2

900

889/2

GM 1

GM 2

GM 3

GM 4

GM 5

GM 6

GM 7

GM 8

GM 9

GM 10

GM 11
GM 12

GM 13

GM 14

kontejner 

1100 L

kontejner 

1100 L

kontejner 

1100 L

kontejner 

1100 Lkontejner 

1100 Lkontejner 

1100 Lkontejner 

1100 L

Prostorija za 

sanitarni hidrocilProstorija za 

protivpožarni 

hidrocil

Prostorija za 

čistačicu

PEŠAČKI 

PRISTUP

postojeći trotoar

0,5°

2,8°

0,5°
0,5°

0,5°
0,5°

1,4°

6,5°

Garažno mesto

Žičana ograda visine 2m

Planirani kolski priključak

Postojeća ograda koja se uklanja

1559 m2

URBANISTIČKI PARAMETRI:
Površina parcele

Spratnost planiranog objekta

Bruto površina prizemlja

Ukupno zelenih površina na parceli

Bruto površina nadzemnih etaža objekta

Broj funkcionalnih jedinica

Indeks zauzetosti 
(objekat+raster kocke+popločanje)

Indeks izgrađenosti

P+3+Ps
40 stambenih jedinica

615 m2

69.90 %
(615+461.74+11.47 / 

1,556.92 x100)

Kota krovnog venca
Kota venca povučenog sprata +11,30 m / 87,87 m

+15,13 m / 91,70 m

Broj parking mesta 40

Kota prizemlja ±0,00 m / 76,57 m

Površina pod objektom

Površina zelenila na parceli u kontaktu sa tlom

615 m2 / 39,50 %

1556.92 m2 (1.559m2 - 2,08m2)  / 100 %UKUPNO:

Površina popločanja na parceli

Površina pod raster pločama - popločanje 
(90%)
Površina zelenila pod raster pločama (10%)

417,41 m2 / 26,81%
(417,41/1556.92x100)

461,74 m2 / 29,66 % 
(461,74/1556.92 x100)
51,30 m2 / 3,29 %
(51,30/1556.92 x100)

11,47 m2 / 0,74 %
(11,47/1556.92 x100)

468,71 m2 / 30,10 %
ukupno pod zelenilom i raster pločama

Površina parcele (1559m2) umanjena za površinu  
zauzeća  na predmetnoj parceli  (objekta sa 
susedne kp. parcele br. 894) (2.08m2)

1556.92 m2

(1559-2,08)

Površina pod raster pločama ukupno: 513,04m2 

30,10%
(417,41+51,30) : 
1,556.92 x100

3.173,83m2 

2,04
(3.173,83/1,556,92)
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Prikaz saobraćajne i komunalne infrastrukture sa 
priključcima na spoljnu mrežu

P R O J E K T O V A N J E  I  I N Ž E N J E R I N G

autor idejnog 
rešenja

OZNAKA I NAZIV DELA PROJEKTA

Broj licence

Znak Vrsta Broj objekta Razmera Broj crtežaDatum

Glavni projektant

Projektant

Saradnik

Radio Ime i prezime

Br.teh.dnevnika

IDR

OBJEKAT

CRTEŽ

INVESTITOR

0
Rev

office@modulor.rs, tel: +381 13 314 725, Ul. Svetog Save br. 29, Pančevo

GS 0.12.4

0 - Glavna sveska

DOO“KUTKO”
Pančevo, Vojvode Radomira Putnika br.27/1

Nova izgradnja VIŠEPORODIČNOG STAMBENOG OBJEKTA P+3+Ps,
na kat. parceli br. 18391 K.O. Pančevo, ul. Sinđelićeva, Pančevo Snežana Varga dipl.ing.arh. 300 3312 03

310 02/03-25

MEGA MODULOR DOO

1:2507.2025.

Grupni gasni priključak
PE100 ds=40mm

Protivpožarna slavina
DN50
u čeličnom ormariću
sa staklenim vratima
500x500x300
na fasadi objekta

Nemerni deo UGI
čelični cevovod DN100
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čelični cevovod DN100
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PLANIRANI PRIKLJUČAK
NA GRADSKI VODOVOD 

PLANIRANI PRIKLJUČAK
NA FEKALNU KANALIZACIJU 

post. kolski priključak 

7 kontejnera 1100L

postojeći

kolski priključak

distributivni gasovod Ø63  
fekalna kanalizacija FPL Ø250mm  

planirana ulična vodovodna 
mreža PE Ø110(Ø100)mm  

POVRŠINA 
ZAUZEĆA NA KP 
18391 
OBJEKTA SA KP 
894: 2,08 m2

Elektroenergetske instalacije

Hidrantska mreža

LEGENDA INFRASTRUKTURA:

Fekalna kanalizacija
Telekomunikaciona mreža - podzemni 
optički kablovi

Gasna instalacija

Predmetna parcela

LEGENDA:

Površina pod objektom

Regulaciona linija

Kontejneri za smeće 1100 L

Zelena površina

Površina pod raster pločama

Širi obuhvat urbanističkog projekta

Žičana ograda

Visoko zelenilo

Planirani kolski priključak

Parking mesto

XY
1
2

Koordinate osovinskih tačaka 
kolskog priključka

4971072.38
4971067.14

7471798.62
7471791.55
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890/1

903/2
902
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Ul. Sinđelićeva

8020
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postojeći pešački pristup

1
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Vodovodna mreža 
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Gradjevinska linija

889/2

GM 1
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GM 11
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GM 13

GM 14

kontejner 
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kontejner 

1100 Lkontejner 
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1100 Lkontejner 

1100 L

Prostorija za 

sanitarni hidrocil

Prostorija za 

protivpožarni 

hidrocil

Prostorija za 

čistačicu

KOLSKI 

PRIKLJUČAK

PEŠAČKI 

PRISTUP

postojeći trotoar

0,5°

2,8°

0,5°
0,5°

0,5°
0,5°

1,4°

6,5°

Žičana ograda visine 2m

Telekomunikaciona mreža - podzemni 
razvodni kablovi

Postojeća ograda koja se uklanja

1559 m2

URBANISTIČKI PARAMETRI:
Površina parcele

Spratnost planiranog objekta

Bruto površina prizemlja

Ukupno zelenih površina na parceli

Bruto površina nadzemnih etaža objekta

Broj funkcionalnih jedinica

Indeks zauzetosti 
(objekat+raster kocke+popločanje)

Indeks izgrađenosti

P+3+Ps
40 stambenih jedinica

615 m2

69.90 %
(615+461.74+11.47 / 

1,556.92 x100)

Kota krovnog venca
Kota venca povučenog sprata +11,30 m / 87,87 m

+15,13 m / 91,70 m

Broj parking mesta 40

Kota prizemlja ±0,00 m / 76,57 m

Površina pod objektom

Površina zelenila na parceli u kontaktu sa tlom

615 m2 / 39,50 %

1556.92 m2 (1.559m2 - 2,08m2)  / 100 %UKUPNO:

Površina popločanja na parceli

Površina pod raster pločama - popločanje 
(90%)
Površina zelenila pod raster pločama (10%)

417,41 m2 / 26,81%
(417,41/1556.92x100)

461,74 m2 / 29,66 % 
(461,74/1556.92 x100)
51,30 m2 / 3,29 %
(51,30/1556.92 x100)

11,47 m2 / 0,74 %
(11,47/1556.92 x100)

468,71 m2 / 30,10 %
ukupno pod zelenilom i raster pločama

Površina parcele (1559m2) umanjena za površinu  
zauzeća  na predmetnoj parceli  (objekta sa 
susedne kp. parcele br. 894) (2.08m2)

1556.92 m2

(1559-2,08)

Površina pod raster pločama ukupno: 513,04m2 

30,10%
(417,41+51,30) : 
1,556.92 x100

3.173,83m2 

2,04
(3.173,83/1,556,92)
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310 02/03-25
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Osnova prizemlja
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Broj licence
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DOO“KUTKO”
Pančevo, Vojvode Radomira Putnika br.27/1

Nova izgradnja VIŠEPORODIČNOG STAMBENOG OBJEKTA P+3+Ps,
na kat. parceli br. 18391 K.O. Pančevo, ul. Sinđelićeva br. 72-74, Pančevo Snežana Varga dipl.ing.arh. 300 3312 03

310 02/03-25

MEGA MODULOR DOO

1:1007.2025.

Prizemlje - zajednički i pomoćni prostor

1
2
3
4
5
6
7
8

Naziv prostorije:
Vetrobran
Hodnik sa stepeništem
Lift
Pretprostor
Prostorija za hidrocil 1
Prostorija za hidrocil 2
Prostorija za čistačicu
Komunalni otpad

OBIM m1:
11,41
17,84
7,31
11,58
9,57
9,57
8,22
19,43

POVRŠINA m2:
7,70
16,33
3,22
5,52
5,53
5,53
3,48
20,97
68,28 m²

Prizemlje - garaža 

9
10
GM1
GM2
GM3
GM4
GM5
GM6
GM7
GM8
GM9
GM10
GM11
GM12
GM13
GM14

Naziv prostorije:
Saobraćajnica
Manipulativni prostor
Garažno mesto 1
Garažno mesto 2
Garažno mesto 3
Garažno mesto 4
Garažno mesto 5
Garažno mesto 6
Garažno mesto 7
Garažno mesto 8
Garažno mesto 9
Garažno mesto 10
Garažno mesto 11
Garažno mesto 12
Garažno mesto 13
Garažno mesto 14

OBIM m1:
101,30
244,54
14,20
14,20
14,20
15,90
15,90
14,20
14,20
14,20
14,20
14,20
14,20
14,20
14,20
14,20

POVRŠINA m2:
225,69
98,62
11,04
11,04
11,04
14,75
14,75
11,04
11,04
11,04
11,04
11,04
11,04
11,04
11,04
11,04
486,29 m²
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SUSEDNI NELEGALNI 
OBJEKAT KOJI JE U 
ZAUZEĆU NA 
PREDMETNOJ 
PARCELI
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Manipulativni prostor
10
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Bruto površina prizemlja: 615m2

Neto površina prizemlja: 554,57m2  
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Osnova prvog sprata
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DOO“KUTKO”
Pančevo, Vojvode Radomira Putnika br.27/1

Nova izgradnja VIŠEPORODIČNOG STAMBENOG OBJEKTA P+3+Ps,
na kat. parceli br. 18391 K.O. Pančevo, ul. Sinđelićeva br. 72-74, Pančevo Snežana Varga dipl.ing.arh. 300 3312 03

310 02/03-25

MEGA MODULOR DOO

1:1007.2025.
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PREDMETNOJ 
PARCELI
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Terasa
6

Terasa
5

Terasa
4

Terasa
6
P: 9,03 m Terasa

5
Terasa

5 Terasa
4 Terasa

8

Terasa
8

Terasa
6

I sprat - zajednički prostor

1
2

Naziv prostorije:
Hodnik
Stepenište

OBIM m1:
58,40
13,60

POVRŠINA m2:
43,15
8,50
51,65 m²

I sprat STAN BROJ 1 - dvosoban

1
2
3
4
5
6

Naziv prostorije:
Hodnik
Dn. soba sa kuh.
Soba
Kupatilo
Ostava
Terasa

OBIM M1
11,24
23,23
14,42
8,97
5,02
9,94

POVRŠINA m2:
6,09
24,58
10,97
4,31
1,32
4,72
51,99 m²

I sprat STAN BROJ 2 - jednoiposoban

1
2
3
4
5

Naziv prostorije:
Hodnik
Dn. soba sa kuh.
Soba
Kupatilo
Terasa

OBIM:
12,06
24,41
12,82
9,41
7,63

POVRŠINA m2:
6,44
25,21
9,89
5,23
3,22
49,99 m²

I sprat STAN BROJ 3 - jednoiposoban

1
2
3
4
5
6

Naziv prostorije:
Hodnik
Dn. soba sa kuh.
Soba
Kupatilo
Ostava
Terasa

OBIM:
12,32
24,33
12,29
10,17
4,05
9,03

POVRŠINA m2:
6,60
24,67
9,03
4,73
0,98
4,06
50,07 m²

I sprat STAN BROJ 4 - garsonjera

1
2
3
4

Naziv prostorije:
Hodnik
Dn. soba sa kuh.
Kupatilo
Terasa

OBIM m1:
6,60
19,10
8,50
9,80

POVRŠINA m2:
2,58
17,84
4,23
4,12
28,77 m²

I sprat STAN BROJ 5 - jednoiposoban

1
2
3
4
5

Naziv prostorije:
Hodnik
Dn. soba sa kuh.
Kupatilo
Soba
Terasa

OBIM m1:
6,63
22,66
9,03
12,41
8,93

POVRŠINA m2:
2,63
19,90
4,48
8,36
3,81
39,18 m²

I sprat STAN BROJ 6 - jednoiposoban

1
2
3
4
5

Naziv prostorije:
Hodnik
Dn. soba sa kuh.
Kupatilo
Soba
Terasa

OBIM m1:
8,23
21,07
9,03
12,41
8,54

POVRŠINA m2:
3,81
18,75
4,49
8,36
3,90
39,31 m²

I sprat STAN BROJ 7 - garsonjera

1
2
3
4

Naziv prostorije:
Hodnik
Dn. soba sa kuh.
Kupatilo
Terasa

OBIM m1:
6,67
18,20
8,23
8,22

POVRŠINA m2:
2,66
17,37
3,97
3,21
27,21 m²

I sprat STAN BROJ 8 - dvoiposoban

1
2
3
4
5
6
7
8

Namena prostorije:
Hodnik
Dn. soba sa kuh.
Soba
Soba
Kupatilo
Toalet
Ostava
Terasa

OBIM m1:
15,82
25,76
13,84
12,85
8,78
5,17
4,20
12,94

POVRŠINA m2:
8,16
26,97
11,05
9,02
4,28
1,52
1,02
6,01
68,03 m²

I sprat STAN BROJ 9 - trosoban

1
2
3
4
5
6
7
8

Namena prostorije:
Hodnik
Dn. soba sa kuh.
Soba
Soba
Kupatilo
Toalet
Ostava
Terasa

OBIM m1:
13,56
20,37
13,54
14,40
9,33
5,67
5,45
8,50

POVRŠINA m2:
7,06
22,10
9,68
11,60
4,11
1,77
1,59
3,80
61,71 m²

I sprat STAN BROJ 10 - jednoiposoban

1
2
3
4
5
6

Namena prostorije:
Hodnik
Dn. soba sa kuh.
Soba
Kupatilo
Ostava
Terasa

OBIM m1:
12,15
19,28
12,58
8,63
4,97
8,18

POVRŠINA m2:
6,50
15,78
8,71
4,21
1,45
3,60
40,25 m²

Bruto površina prvog sprata: 625,87m2

Neto površina prvog sprata: 508,16m2  
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II sprat - zajednički prostor 

1
2

Naziv prostorije:
Hodnik
Stepenište

OBIM m1:
58,40
13,60

POVRŠINA m2:
43,15
8,50
51,65 m²

II sprat STAN BROJ 11 - dvosoban

1
2
3
4
5
6

Naziv prostorije:
Hodnik
Dn. soba sa kuh.
Soba
Kupatilo
Ostava
Terasa

OBIM M1
11,24
23,23
14,69
8,97
5,02
11,34

POVRŠINA m2:
6,09
24,58
11,50
4,31
1,32
7,28
55,08 m²

II sprat STAN BROJ 12 - jednoiposoban

1
2
3
4
5
6

Naziv prostorije:
Hodnik
Dn. soba sa kuh.
Soba
Kupatilo
Ostava
Terasa

OBIM M1
12,70
24,41
12,45
10,33
4,01
9,35

POVRŠINA m2:
6,79
24,84
9,36
4,95
0,96
4,92
51,82 m²

II sprat STAN BROJ 13 - jednoiposoban

1
2
3
4
5
6

Naziv prostorije:
Hodnik
Dn. soba sa kuh.
Soba
Kupatilo
Ostava
Terasa

OBIM M1
12,32
24,33
12,29
10,17
4,05
10,05

POVRŠINA m2:
6,60
24,67
9,03
4,73
0,98
5,37
51,38 m²

II sprat STAN BROJ 14 - garsonjera

1
2
3
4

Naziv prostorije:
Hodnik
Dn. soba sa kuh.
Kupatilo
Terasa

OBIM M1
6,60
19,70
8,50
10,50

POVRŠINA m2:
2,58
18,77
4,23
4,90
30,48 m²

II sprat STAN BROJ 15 - jednoiposoban

1
2
3
4
5

Naziv prostorije:
Hodnik
Dn. soba sa kuh.
Kupatilo
Soba
Terasa

OBIM M1
6,63
22,66
9,03
12,41
10,69

POVRŠINA m2:
2,63
19,90
4,48
8,36
5,12
40,49 m²

II sprat STAN BROJ 16 - jednoiposoban

1
2
3
4
5

Naziv prostorije:
Hodnik
Dn. soba sa kuh.
Kupatilo
Soba
Terasa

OBIM M1
8,23
21,07
9,03
12,41
10,11

POVRŠINA m2:
3,81
18,75
4,49
8,36
5,23
40,64 m²

II sprat STAN BROJ 17 - garsonjera

1
2
3
4

Naziv prostorije:
Hodnik
Dn. soba sa kuh.
Kupatilo
Terasa

OBIM M1
6,67
19,18
8,23
9,22

POVRŠINA m2:
2,66
18,89
3,97
4,78
30,30 m²

II sprat STAN BROJ 18 - dvoiposoban

1
2
3
4
5
6
7
8

Naziv prostorije:
Hodnik
Dn. soba sa kuh.
Soba
Soba
Kupatilo
Toalet
Ostava
Terasa

OBIM M1
15,82
25,76
13,84
12,85
8,78
5,17
4,20
12,63

POVRŠINA m2:
8,16
26,97
11,05
9,02
4,28
1,52
1,02
5,88
67,90 m²

II sprat STAN BROJ 19 - trosoban

1
2
3
4
5
6
7
8

Naziv prostorije:
Hodnik
Dn. soba sa kuh.
Soba
Soba
Kupatilo
Toalet
Ostava
Terasa

OBIM M1
13,56
22,34
13,53
14,40
9,33
5,67
5,45
9,70

POVRŠINA m2:
7,06
25,38
9,68
11,59
4,11
1,77
1,59
4,67
65,85 m²

II sprat STAN BROJ 20 - jednoiposoban

1
2
3
4
5
6

Naziv prostorije:
Hodnik
Dn. soba sa kuh.
Soba
Kupatilo
Ostava
Terasa

OBIM M1
12,15
21,32
12,58
8,63
4,97
8,54

POVRŠINA m2:
6,50
18,94
8,71
4,21
1,45
4,05
43,86 m²

Bruto površina drugog sprata: 648,86m2
Neto površina drugog sprata: 529,45m2  
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Osnova trećeg sprata

P R O J E K T O V A N J E  I  I N Ž E N J E R I N G

autor idejnog 
rešenja

OZNAKA I NAZIV DELA PROJEKTA

Broj licence

Znak Vrsta Broj objekta Razmera Broj crtežaDatum

Glavni projektant

Projektant

Saradnik

Radio Ime i prezime

Br.teh.dnevnika

IDR

OBJEKAT

CRTEŽ

INVESTITOR

0
Rev

office@modulor.rs, tel: +381 13 314 725, Ul. Svetog Save br. 29, Pančevo

GS 0.12.9

0 - Glavna sveska

DOO“KUTKO”
Pančevo, Vojvode Radomira Putnika br.27/1

Nova izgradnja VIŠEPORODIČNOG STAMBENOG OBJEKTA P+3+Ps,
na kat. parceli br. 18391 K.O. Pančevo, ul. Sinđelićeva br. 72-74, Pančevo Snežana Varga dipl.ing.arh. 300 3312 03

310 02/03-25

MEGA MODULOR DOO

1:1007.2025.
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Stepenište 1
3

III sprat - zajednički prostor

1
2
3

Naziv prostorije:
Hodnik
Stepenište
Stepenište 1

OBIM m1:
57,37
10,55
13,16

POVRŠINA m2:
39,79
6,75
6,27
52,81 m²

III sprat STAN BROJ 21 - dvosoban

1
2
3
4
5
6

Naziv prostorije:
Hodnik
Dn. soba sa kuh.
Soba
Kupatilo
Ostava
Terasa

OBIM M1
11,24
23,23
14,69
8,97
5,02
11,34

POVRŠINA m2:
6,09
24,58
11,50
4,31
1,32
7,28
55,08 m²

III sprat STAN BROJ 22 - jednoiposoban

1
2
3
4
5
6

Naziv prostorije:
Hodnik
Dn. soba sa kuh.
Soba
Kupatilo
Ostava
Terasa

OBIM M1
12,70
24,41
12,45
10,33
4,01
9,35

POVRŠINA m2:
6,79
24,84
9,36
4,95
0,96
4,92
51,82 m²

III sprat STAN BROJ 23 - jednoiposoban

1
2
3
4
5
6

Naziv prostorije:
Hodnik
Dn. soba sa kuh.
Soba
Kupatilo
Ostava
Terasa

OBIM M1
12,32
24,33
12,29
10,17
4,05
9,71

POVRŠINA m2:
6,60
24,67
9,03
4,73
0,98
5,22
51,23 m²

III sprat STAN BROJ 24 - garsonjera

1
2
3
4

Naziv prostorije:
Hodnik
Dn. soba sa kuh.
Kupatilo
Terasa

OBIM M1
6,60
19,70
8,50
10,50

POVRŠINA m2:
2,58
18,77
4,23
4,90
30,48 m²

III sprat STAN BROJ 25 - jednoiposoban

1
2
3
4
5

Naziv prostorije:
Hodnik
Dn. soba sa kuh.
Kupatilo
Soba
Terasa

OBIM M1
6,63
22,66
9,03
12,41
10,69

POVRŠINA m2:
2,63
19,90
4,48
8,36
5,12
40,49 m²

III sprat STAN BROJ 26 - jednoiposoban

1
2
3
4
5

Naziv prostorije:
Hodnik
Dn. soba sa kuh.
Kupatilo
Soba
Terasa

OBIM M1
8,23
21,07
9,03
12,41
10,11

POVRŠINA m2:
3,81
18,75
4,49
8,36
5,23
40,64 m²

III sprat STAN BROJ 27 - garsonjera

1
2
3
4

Naziv prostorije:
Hodnik
Dn. soba sa kuh.
Kupatilo
Terasa

OBIM M1
6,67
19,18
8,23
9,22

POVRŠINA m2:
2,66
18,89
3,97
4,78
30,30 m²

III sprat STAN BROJ 28 - dvoiposoban

1
2
3
4
5
6
7
8

Naziv prostorije:
Hodnik
Dn. soba sa kuh.
Soba
Soba
Kupatilo
Toalet
Ostava
Terasa

OBIM M1
15,82
25,76
13,84
12,85
8,78
5,17
4,20
12,63

POVRŠINA m2:
8,16
26,97
11,05
9,02
4,28
1,52
1,02
5,88
67,90 m²

III sprat STAN BROJ 29 - trosoban

1
2
3
4
5
6
7
8

Naziv prostorije:
Hodnik
Dn. soba sa kuh.
Soba
Soba
Kupatilo
Toalet
Ostava
Terasa

OBIM M1
13,56
22,34
13,53
14,40
9,33
5,67
5,45
9,70

POVRŠINA m2:
7,06
25,38
9,68
11,59
4,11
1,77
1,59
4,67
65,85 m²

III sprat STAN BROJ 30 - jednoiposoban

1
2
3
4
5
6

Naziv prostorije:
Hodnik
Dn. soba sa kuh.
Soba
Kupatilo
Ostava
Terasa

OBIM M1
12,15
21,32
12,58
7,98
4,97
8,54

POVRŠINA m2:
6,04
18,94
8,71
3,45
1,45
4,05
42,64 m²

Bruto površina trećeg sprata: 648,86m2
Neto površina trećeg sprata: 529,45m2  
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Osnova povučenog sprata

P R O J E K T O V A N J E  I  I N Ž E N J E R I N G

autor idejnog 
rešenja

OZNAKA I NAZIV DELA PROJEKTA

Broj licence

Znak Vrsta Broj objekta Razmera Broj crtežaDatum

Glavni projektant

Projektant

Saradnik

Radio Ime i prezime

Br.teh.dnevnika

IDR

OBJEKAT

CRTEŽ

INVESTITOR

0
Rev

office@modulor.rs, tel: +381 13 314 725, Ul. Svetog Save br. 29, Pančevo

GS 0.12.10

0 - Glavna sveska

DOO“KUTKO”
Pančevo, Vojvode Radomira Putnika br.27/1

Nova izgradnja VIŠEPORODIČNOG STAMBENOG OBJEKTA P+3+Ps,
na kat. parceli br. 18391 K.O. Pančevo, ul. Sinđelićeva br. 72-74, Pančevo Snežana Varga dipl.ing.arh. 300 3312 03

310 02/03-25

MEGA MODULOR DOO

1:1007.2025.
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Terasa
8

Hodnik
1

3 Zajednički prostor - Povučeni sprat

1
Naziv prostorije:
Hodnik

OBIM m1:
62,13

POVRŠINA m2:
42,86
42,86 m²

povučeni sprat STAN BROJ 31 - dvosoban

1
2
3
4
5
6

Naziv prostorije:
Hodnik
Dn. soba sa kuh.
Soba
Kupatilo
Ostava
Terasa

OBIM M1
11,24
20,23
14,26
8,97
5,02
19,44

POVRŠINA m2:
6,09
19,12
10,66
4,31
1,32
11,15
52,65 m²

povučeni sprat STAN BROJ 32 - jednoiposoban

1
2
3
4
5

Naziv prostorije:
Hodnik
Dn. soba sa kuh.
Soba
Kupatilo
Terasa

OBIM M1
12,06
21,41
12,66
9,41
16,17

POVRŠINA m2:
6,44
20,41
9,66
5,23
8,98
50,72 m²

povučeni sprat STAN BROJ 33 - jednoiposoban

1
2
3
4
5
6

Naziv prostorije:
Hodnik
Dn. soba sa kuh.
Soba
Kupatilo
Ostava
Terasa

OBIM M1
12,32
24,33
12,29
10,17
4,05
9,71

POVRŠINA m2:
6,60
24,67
9,03
4,73
0,98
5,22
51,23 m²

povučeni sprat STAN BROJ 34 - garsonjera

1
2
3
4

Naziv prostorije:
Hodnik
Dn. soba sa kuh.
Kupatilo
Terasa

OBIM M1
6,60
19,70
8,50
10,50

POVRŠINA m2:
2,58
18,77
4,23
4,90
30,48 m²

povučeni sprat STAN BROJ 35 - jednoiposoban

1
2
3
4
5

Naziv prostorije:
Hodnik
Dn. soba sa kuh.
Kupatilo
Soba
Terasa

OBIM M1
6,63
22,66
9,03
12,41
10,69

POVRŠINA m2:
2,63
19,90
4,48
8,36
5,12
40,49 m²

povučeni sprat STAN BROJ 36 - jednoiposoban

1
2
3
4
5

Naziv prostorije:
Hodnik
Dn. soba sa kuh.
Kupatilo
Soba
Terasa

OBIM M1
8,23
21,07
9,03
12,41
10,11

POVRŠINA m2:
3,81
18,75
4,49
8,36
5,23
40,64 m²

povučeni sprat STAN BROJ 37 - garsonjera

1
2
3
4

Naziv prostorije:
Hodnik
Dn. soba sa kuh.
Kupatilo
Terasa

OBIM M1
6,67
19,18
8,23
9,18

POVRŠINA m2:
2,66
18,89
3,97
4,75
30,27 m²

povučeni sprat STAN BROJ 38 - dvoiposoban

1
2
3
4
5
6
7
8

Naziv prostorije:
Hodnik
Dn. soba sa kuh.
Soba
Soba
Kupatilo
Toalet
Ostava
Terasa

OBIM M1
15,82
25,76
13,84
12,85
8,78
5,17
4,20
12,63

POVRŠINA m2:
8,16
26,97
11,05
9,02
4,28
1,52
1,02
5,88
67,90 m²

povučeni sprat STAN BROJ 39 - trosoban

1
2
3
4
5
6
7
8

Naziv prostorije:
Hodnik
Dn. soba sa kuh.
Soba
Soba
Kupatilo
Toalet
Ostava
Terasa

OBIM M1
13,87
19,95
11,10
11,50
8,83
5,67
5,25
19,54

POVRŠINA m2:
7,02
21,31
7,29
7,92
3,95
1,77
1,47
11,22
61,95 m²

povučeni sprat STAN BROJ 40 - jednoiposoban

1
2
3
4
5

Naziv prostorije:
Hodnik
Dn. soba sa kuh.
Soba
Kupatilo
Terasa

OBIM M1
7,14
19,72
12,70
7,98
18,59

POVRŠINA m2:
2,91
17,33
8,49
3,45
10,59
42,77 m²

Bruto površina povučenog sprata: 635,24m2

Neto površina povučenog sprata: 511,96m2  
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1.1. NASLOVNA STRANA 

 
1- PROJEKAT ARHITEKTURE 

 
Investitor: DOO “KUTKO” 
 Pančevo, Vojvode R. Putnika br. 27/1 
 
Objekat: VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT P+3+Ps 
                                                                                 u Ulici Sinđelićeva br. 72-74 u Pančevu, 
                                                                                 na katastarskoj parceli broj 18391, K.O. Pančevo 
 
Vrsta tehničke dokumentacije: IDR – IDEJNO REŠENJE 
 
Naziv i oznaka dela projekta: 1 PROJEKAT ARHITEKTURE 
 
Vrsta radova: NOVA GRADNJA  
 
Projektant: MEGA MODULOR DOO  Pančevo, Svetog Save broj 29 
 
Odgovorno lice projektanta: Vladimir Varga 
 
Potpis:  

 
 
 
 
 
 
 
 

Odgovorni projektant:                                      Snežana Varga dipl.ing.arh 
     Broj licence: 300 3312 03 

      
Potpis: 

 
 
 
 
 
 

 
Broj dela projekta: Broj tehničkog dnevnika: 02/03-25 
 Broj objekta: 310  
 
Mesto i datum: Pančevo, Jul 2025. god. 
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1.2.  SADRŽAJ PROJEKTA 

1.1. Naslovna strana projekta arhitekture 

1.2. Sadržaj projekta arhitekture 

1.3. Rešenje o imenovanju odgovornog projektanta arhitekture 

1.4. Izjava odgovornog projektanta arhitekture 

1.5. Tekstualna dokumentacija 

1.6. Numerička dokumentacija 

1.7. Grafička dokumentacija 
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DETALJNI SADRŽAJ 
PROJEKAT ARHITEKTURE 

 
1.1. NASLOVNA STRANA 

NASLOVNA STRANA PROJEKTA ARHITEKTURE 1.1.1 
 

1.2. SADRŽAJ 
SADRŽAJ PROJEKTA ARHITEKTURE 1.2.1 

 
1.3. REŠENJE O IMENOVANJU ODGOVORNOG PROJEKTANTA 

REŠENJE O IMENOVANJU ODGOVORNOG PROJEKTANTA ARHITEKTURE 1.3.1 
 

1.4. IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA 
IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA ARHITEKTURE 1.4.1 

 
1.5. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 

TEHNIČKI OPIS ARHITEKTURE  1.5.2 
TEHNIČKI OPIS HIDROTEHNIČKIH INSTALACIJA 1.5.6 

 
1.6. NUMERIČKA DOKUMENTACIJA 

TABELARNI PRIKAZ POVRŠINA 1.6.1 
 

1.7. GRAFIČKA DOKUMENTACIJA 
SITUACIONI PLAN  1.7.1 
OSNOVA TEMELJA 1.7.2 
OSNOVA PRIZEMLJA 1.7.3 
OSNOVA PRVOG SPRATA 1.7.4 
OSNOVA DRUGOG SPRATA 1.7.5 
OSNOVA TREĆEG SPRATA 1.7.6 
OSNOVA POVUČENOG SPRATA 1.7.7 
OSNOVA KROVA 1.7.8 
PRESEK 1-1 1.7.9 
PRESEK 2-2 1.7.10 
IZGLED JUGOZAPADNE FASADE 1.7.11 
IZGLED SEVEROISTOČNE FASADE 1.7.12 
IZGLED SEVEROZAPADNE FASADE 1.7.13 
IZGLED JUGOISTOČNE FASADE 1.7.14 
ZAUZEĆE ISPADA NA JUGOZAPADNOJ FASADI 1.7.15 
ZAUZEĆE ISPADA NA SEVEROISTOČNOJ FASADI 1.7.16 
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1.3. Rešenje o imenovanju 
odgovornog projektanta 
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1.3. REŠENJE O IMENOVANJU ODGOVORNOG PROJEKTANTA ARHITEKTURE 
 
Na osnovu člana 128. Zakona o planiranju i izgradnji („Službeni glasnik RS”, br. 72/09, 81/09 – ispravka, 
64/10 – US, 24/11, 121/12, 42/13 – US, 50/13 – US, 98/13 – US, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 – dr. 
zakon, 9/20, 52/21 i 62/23) i odredbi Pravilnika o sadržini, načinu i postupku izrade i načinu vršenja kontrole 
tehničke dokumentacije prema klasi i nameni objekata ("Sl. glasnik RS", br. 96/2023), kao: 

 
ODGOVORNI PROJEKTANT 

 
 

Za izradu 1. Projekta arhitekture koji je deo IDR – Idejnog rešenja za novu gradnju VIŠEPORODIČNOG 
STAMBENOG OBJEKTA P+3+Ps u ulici Sinđelićeva br. 72-74 u Pančevu, na katastarskoj parceli top. 
broj 18391, K.O. Pančevo, određuje se: 

 
 
Snežana Varga, dipl.ing.arh  300 3312 03 
 
 
 
Projektant: MEGA MODULOR DOO Pančevo, Svetog Save broj 29 
 
 
 
Odgovorno lice /zastupnik: Vladimir Varga,  
 
Potpis:  
 
 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
Broj dela projekta: Broj tehničkog dnevnika: 02/03-25 
 Broj objekta: 310 
 
Mesto i datum:    Pančevo, Jul 2025. god. 
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1.4. IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA ARHITEKTURE 
 
 

Odgovorni projektant 1 Projekta arhitekture koji je deo IDR – Idejnog rešenja za novu gradnju 
VIŠEPORODIČNOG STAMBENOG OBJEKTA P+3+Ps u ulici Sinđelićeva br. 72-74 u Pančevu, na 
katastarskoj parceli top. broj 18391, K.O. Pančevo 

 
 

SNEŽANA VARGA, diplomirani inženjer arhitekture 
 
 

IZJAVLJUJEM 
 

 
 

1. Da je projekat izrađen u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji, propisima, standardima i 
normativima iz oblasti izgradnje objekata i pravilima struke; 

 
2. Da je projekat u svemu u skladu sa načinima za obezbeđenje ispunjenja osnovnih zahteva za 

objekat propisanih elaboratima i studijama 
 
 
 
Odgovorni projektant: Snežana Varga dipl.inž.arh 
IDR 
 
Broj licence: 300 3312 03 
  
Potpis: 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Broj dela projekta: Broj tehničkog dnevnika: 02/03-25 
 Broj objekta: 310 
 
Mesto i datum:    Pančevo, Jul 2025. god.
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1.5. Tekstualna dokumentacija  
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1.5.1.  TEHNIČKI OPIS ARHITEKTURE 
 
Investitor: D.O.O. "KUTKO", Vojvode R. Putnika br. 27/1, Pančevo 
Objekat:   VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT P+3+Ps,  
                 u Ulici Sinđelićeva br. 72-74 u Pančevu, 
                 na katastarskoj parceli broj 18391, K.O. Pančevo 

 
Mesto gradnje: ulica Sinđelićeva br. 72-74, Pančevo, na kat. parceli br. 18391 K.O. Pančevo 
 

Idejnim rešenjem obuhvaćena je novogradnja VIŠEPORODIČNOG STAMBENOG OBJEKTA 
spratnosti P+3+Ps (prizemlje + tri sprata + povučeni sprat), na katastarskoj parceli br. 18391 K.O. Pančevo, u 
Ulici Sinđelićeva br. 72-74 u Pančevu. 

Projekat je urađen na osnovu projektnog zadatka investitora, u skladu sa uslovima i rešenjima izdatim 
od strane nadležnih javnih preduzeća, kao i u skladu sa Planom generalne regulacije Celina 1 – širi centar 
(krug obilaznice) u naseljenom mestu Pančevo („Službeni list grada Pančeva“, broj 19/2012, 27/2012 – 
ispravka, 1/2013 – ispravka, 24/2013 – ispravka, 20/2014, 19/2018, 25/2018 – ispravka, 06/2019 – ispravka i 
23/2022), u daljem tekstu PGR. 

Predmetna katastarska parcela je nepravilnog oblika, površine 1559 m2. Sa svoje jugozapadne strane 
graniči se sa katastarskom parcelom br. 8020 K.O. Pančevo, odnosno javnom saobraćajnicom - Ulicom 
Sinđelićeva, sa svoje jugoistočne strane se graniči sa katastarskim parcelama br. 894 i br. 900, K.O. Pančevo, 
dok se sa severoistočne strane graniči sa susednom katastarskom parcelom br. 904 K.O. Pančevo, a sa 
severozapadne strane sa susednim katastarskim parcelama br. 902, br, 890/1 i br. 889/2 K.O. Pančevo. 

 Na susednoj k.p.br. 894 K.O. Pančevo nalazi se nelegalan porodični stambeni objekat spratnosti 
P+1+Pot. Objekat je izveden kao objekat u prekinutom nizu tako da je građen uz bočnu granicu sa k. p. 
br.18391 K.O.Pančevo, odnosno sa predmetnom parcelom. Navedeni nelegalni objekat na susednoj parceli je 
u površini od 2,08m2 u zauzeću na predmetnoj katastarskoj parceli br.18391 K.O.Pančevo. Na bočnoj granici 
ka susednoj k.p. 894 K.O.Pančevo, na delu zauzeća nelegalnog objekata sa susedne k.p. 894 K.O.Pančevo, 
gabarit predmetnog objekta je uvučen. Bočni zid predmetnog objekta je postavljen uz bočni zid objekta sa 
susedne parcele koji je u zauzeću. Pri računjanju urbanističkih parametara i analizi urbanističkih pokazatelja, 
uzeta je u obzir površina predmetne parcele  br. 18391 K.O. Pančevo umanjena za površinu zauzeća 
(1559m2 -2,08 m2 = 1556,92 m2). 

POSTOJEĆI OBJEKTI NA PARCELI: 

Na predmetnoj katastarskoj parceli postoji jedanaest objekata koji su predviđeni za rušenje radi 
izgradnje planiranog objekta, od kojih su dva objekta legalna, porodične stambene zgrade – objekat br. 1 na 
priloženoj Listi nepokretnosti je površine 125m2, dok je objekat br. 2 na priloženoj Listi nepokretnosti površine 
85m2. Preostalih 9 objekata je nelegalno, izgrađeni su bez odobrenja za izgradnju. Površine postojećih 
pomoćnih objekata: 
 Pomoćni objekat br. 3 na priloženoj Listi nepokretnosti površine 49m2 
 Pomoćni objekat br. 4 na priloženoj Listi nepokretnosti površine 37m2 
 Pomoćni objekat br. 5 na priloženoj Listi nepokretnosti površine 52m2 
 Pomoćni objekat br. 6 na priloženoj Listi nepokretnosti površine 49m2 
 Pomoćni objekat br. 7 na priloženoj Listi nepokretnosti površine 21m2 
 Pomoćni objekat br. 8 na priloženoj Listi nepokretnosti površine 25m2 
 Pomoćni objekat br. 9 na priloženoj Listi nepokretnosti površine 19m2 
 Pomoćni objekat br. 10 na priloženoj Listi nepokretnosti površine 12m2 
 Pomoćni objekat br. 11 na priloženoj Listi nepokretnosti površine 11m2 

 
Porodične stambene zgrade su spratnosti P (prizemni objekat) i izgrađene u zidanom sistemu, sa 

zidovima od opekarskih elemenata i drvenom spoljašnjom i unutrašnjom stolarijom. Krovna konstrukcija je 
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takođe drvena, a krovni pokrivač crep. Fasadni zidovi su delom malterisani i bojeni, a delom su obloženi 
fasadnom opekom (ulična fasada), dok su unutrašnji zidovi malterisani i krečeni. 

PLANIRANI OBJEKAT – VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT P+3+Ps: 

Planirani višeporodični stambeni objekat je spratnosti P+3+Ps, pripada kategoriji V i ima klasifikacioni 
broj 112222. Postavljen je kao dvostrano uzidani objekat, maksimalnih dimenzija osnovnog gabarita objekta 
oko 18,85m x 33,84m. Građevinska linija planiranog objekta je u tački 1 ugla parcele udaljena 11cm od 
regulacione linije, dok se u tački 6 drugog ugla parcele poklapa sa regulacionom linijom, a ispadi na objektu sa 
jugozapadne i severoistočne strane prelaze obe građevinske linije, u skladu sa PGR-om, najviše 1,20m. Sa 
jugoistočne i severozapadne strane objekat dodiruje granice sa susednim parcelama. 

Projektom je predviđen jedan kolski i jedan pešački pristup predmetnoj katastarskoj parceli. Oba 
pristupa objektu su planirana sa jugozapadne strane, iz Ulice Sinđelićeva. Postojeći kolski priključak je 
zatravnjen, tako da je planiran novi, koji se delom poklapa sa nekadašnjim pristupom. 

Predmetna parcela br. 18391 K.O. Pančevo nalazi se u gradskom bloku br. 020, u zoni stanovanje sa 
kompatibilnim namenama (zona šireg centra). Predviđeni parametri (iz PGR-a) za ovu zonu su sledeći: 

Maksimalna visina slemena: 15,50 m 
Maksimalna visina venca: 11,50 m 
Indeks zauzetosti: maks. 70%  
Zelene površine : min. 30% površine parcele 
Objekat Površina pod objektom je 39,50% (615m2), dok zajedno sa manipulativnim površinama indeks zauzetosti 

iznosi 69,90% (1.088,21m2), a ukupna površina koja je ostvarena pod zelenim površinama iznosi 30,10% (468,71m2). 

U predmetnom objektu predviđeno je ukupno 40 (četrdeset) stambenih jedinica sa potrebnim pratećim 
prostorima. U okviru ulaznog i stepenišnog prostora predviđene su pomoćna prostorija i tehničke prostorije. 

Bruto površina prizemlja predmetnog objekta iznosi 615m2, a ukupna bruto površina ovog objekta je 
3173,83m2. 

Neto površina stambenog prostora je 1.881,21m2, dok je ukupna neto površina objekta 2.633,59m2. 
U prizemlju objekta, koje je u skladu sa PGR-om podignuto 20cm u odnosu na kotu trotoara, 

predviđene su sledeće prostorije: vetrobran, hodnik sa stepeništem i liftom, dve prostorije za hidrocile, prostor 
za komunalni optad, prostorija za čistačicu i otvoreni garažni prostor sa 14 garažnih mesta. 

Na prvom, drugom i trećem spratu predviđene su zajedničke komunikacije – hodnik, lift, stepenište i 10 
stambenih jedinica. 

Na povučenom spratu planirane su zajedničke komunikacije – hodnik, stepenište, lift i 10 stambenih 
jedinica 

Vertikalna komunikacija po etažama ostvaruje se liftovskim postrojenjem i stepeništem. Čista visina 
prostorija u prizemlju u zajedničkom prostoru je 2,40m, a u garaži 2,41m, na spratovima 2,61m, dok je na 
povučenom spratu 2,81m. 

Planiran je ravan neprohodan krov, nagiba 2,6°, sa krovnom membranom kao pokrivačem, sa 
revizionim otvorom kojem se pristupa čeličnim merdevinama kako bi se omogućio pristup krovu radi lakšeg 
održavanja istog i u slučaju potrebe za intervencijom.  

U skladu sa PGR-om kotu venca planiranog objekta predstavlja kota poda terase povučenog sprata i 
ona iznosi 11,50m od kote trotoara, što je ujedno i maksimalna dozvoljena visina venca. Planirana visina 
krovnog slemena ovog objekta iznosi 15,33m od kote trotoara (PGR-om definisana maksimalna dozvoljena 
visina slemena 15,50m). 

KONSTRUKCIJA 

Osnovni noseći elementi objekta su armiranobetonska zidna platna, grede, stubovi i armiranobetonska 
međuspratna konstrukcija. Za armiranobetonske elemente se zahteva MB 30, a za armaturu GA 240/360, RA 
400/500 i MA 500/560, odnosno u svemu prema projektu konstrukcije. 



B R . T E H . D N E V N I K A :  0 2 / 0 3 - 2 5  1.5.4  
 

Fasadni zidovi su od opekarskih blokova debljine 25cm sa kontaktnom fasadom, u skladu sa 
zahtevima protivpožarnih propisa. Zidovi između stanova i hodnika su sendvič zidovi od opekarskih blokova sa 
termoizolacijom između njih, u svemu prema proračunu energetske efikasnosti. Zidovi između stanova su od 
termo blokova debljine 25cm, dok su pregradni zidovi od opekarskih blokova debljine 10cm, u svemu prema 
proračunima energetske efikasnosti i zvučne zaštite, sa armiranobetonskim serklažima u visini iznad vrata. 

Objekat se nalazi u osmoj zoni seizmičnosti. Ukrućen je armiranobetonskim gredama i stubovima sa 
armiranobetonskim zidnim platnima debljine 25 cm u podužnom i poprečnom pravcu, u svemu prema 
Pravilniku o gradnji objekata u seizmičkim područjima. 

 Fundiranje je na armiranobetonskoj kontraploči debljine 50 cm, preko lakoarmirane betonske podloge 
i tampon sloja šljunka koji je zbijen pre betoniranja, a u svemu prema statičkom proračunu. 

PODOVI I MEĐUSPRATNE KONSTRUKCIJE 

Na prvom spratu iznad otvorenog garažnog prostora, podna potkonstrukcija se termički i zvučno 
izoluje. Takođe se termički i zvučno izoluje podna potkonstrukcija između etaža. Na terasama i lođama se 
izvodi hidroizolacija. 

Završna obrada podova je sledeća: 
- keramičke pločice: u hodnicima, kupatilima, kuhinjama, ostavama, na terasama, u prostoriji za 

čistačicu, kao i zajedničkim komunikacijama – vetrobranu, hodnicima i stepenišnim prostorima, 
- parket: u dnevnim sobama, trpezarijama, hodnicima, i spavaćim sobama, 
- gletovana cementna košuljica: u otvorenom garažnom prostoru, prostorijama za hidrocile i 

prostoriji za smeće. 

OBRADA ZIDOVA I PLAFONA 

Svi unutrašnji zidovi objekta i plafoni malterišu se produžnim malterom 1:3:9, gletuju polifiksom i boje 
disperzivnom bojom za zidove. Zidovi u kupatilima oblažu se keramičkim pločicama na lepku do plafona, a u 
kuhinjama do visine 1,60m od gotovog poda. 

Spoljni fasadni zidovi oblažu se kontaktnom fasadom, u svemu prema Elaboratu energetske 
efikasnosti. Na površinama koje nije potrebno termički izolovati fasadni zidovi i plafoni malterišu se produžnim 
malterom 1:2:6 sa upotrebom peska sejanca. 

ALUMINARIJA I STOLARIJA 

Sva spoljna stolarija izrađuje se od PVC profila i sa roletnama, u skladu sa Elaboratom energetske 
efikasnosti i u svemu prema šemama stolarije. Zastakljvanje je „Termopan“ staklom 4+15+4mm, sa ispunom 
od argona. 

Ulazna vrata stanova izrađuju se kao sigurnosna vrata sa čeličnom podkonstrukcijom u svemu prema 
šemi stolarije i uputstvu proizvođača istih. 

Unutrašnja stolarija se izrađuje od drvene građe dok je krilo kao sendvič od medijapana i kartonskog 
saća. Zastakljivanje unutrašnje stolarije je ravnim staklom d=6mm na mestima gde vrata imaju nadsvetlo i na 
vratima između predsoblja i dnevnog boravka. 

BRAVARIJA I ALUMINARIJA 

Bravarija ograda na stepeništu radi se od pocinkovane i plastificirane bravarije i aluminijumskih profila. 
Ograda na terasama radi se sa parapetom visine 68cm (od gornje kote AB ploče) od opekarskih blokova 
debljine 12cm i ispunom od kaljenog stakla visine 50cm, dok je ograda terase povučenog sprata ka 
regulacijama od kaljenog stakla visine 110cm. Ispune od kaljenog stakla pričvršćuju se za parapet, osim na 
terasi povučenog sprata gde se ista pričvršćuje za armiranobetonsku ploču. 

KROVNI POKRIVAČ I LIMARIJA 

Projektom je predviđen krovni pokrivač – krovna membrana. Sve opšivke, solbanci, olučne horizontale 
i vertikale su od plastificiranog lima. 
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PLANIRANI PRIKLjUČCI I BROJ PARKING MESTA NA PARCELI 

U okviru višeporodičnog stambenog objekta predviđeni su sledeći priključci: 
- na distributivni elektroenergetski sistem 
- na vodovodnu i kanalizacionu mrežu 
- na gasovod 
- na telekomunikacionu mrežu 
- kolski priključak na Ulicu Sinđelićeva 

Priključak na elektrodistributivnu mrežu –  sa novim priključkom na elektrodistributivnu mrežu, u svemu 
prema uslovima Elektrodistribucije Srbije br: 8C.1.1.0.-D.07.15.–105026-25/2 od 18.03.2025. godine. 

Priključci na uličnu mrežu vodovoda i kanalizacija –  u svemu prema uslovima JKP „Vodovod i 
kanalizacija“ Pančevo broj: D-2822/1 od 19.3.2025. godine,  

Napomena: Na predmetnoj lokaciji gde je planirana izgradnja višeporodičnog stambenog objekta postoji izgrađen 
gradski vodovod od ac prečnika Ø80mm, na koji nema uslova za priključenje, pa je predviđen nov vodovod PE 
Ø110(Ø100)mm u Sinđelićevoj ulici. Potrebna je izgradnja dva spoljna ulična hidranta, na do 80m od predmetnog objekta, 
u svemu prema pravilniku o zaštiti od požara.  

-Priključak novoprojektovane vodovodne instalacije je predviđen na novu uličnu vodovodnu mrežu PE 
Ø110(Ø100)mm, u ulici Sinđelićevoj na potesu od ulice Tanaska Rajića (vodovod PE OD 110) do postojećeg vodovoda 
(PE OD 90) koji se nalazi u ulici Jove Maksina.,  cevima prečnika Ø75(Ø63)mm u svemu prema uslovima nadležnog JKP.  

- U skladu sa izdatim uslovima priključak fekalne kanalizacije je predviđen na postojeću uličnu mrežu fekalne  
kanalizacije FPL250mm, u ulici Sinđelićevoj. Priključak se izvodi  pomoću PVC kanalizacionih cevi prečnika 160mm, SN4 i 
padom od 2%. Priključni šaht je lociran na kolskom ulazu u objekat, na oko 1,50m od regulacione linije ulice Sinđelićeve. 
Šaht  je potrebno uraditi prema tehničkim propisima i važećim standardima za ovu vrstu radova.  

- Na posmatranoj lokaciji nije izgrađena gradska atmosferska kanalizacija. 
Mašinske instalacije etažnog grejanja sa gasnom instalacijom - u svemu prema uslovima JP 

„Srbijagas“ Novi Sad – RJ „Distribucija“ Pančevo br. 05-02-4-14/274-1 od 20.03.2025. godine, planirani 
priključak na distributivni gasovodni sistem. 

TK instalacije - u svemu prema uslovima „Telekom Srbija“ a.d. br. D209/112717/2-2025 od 
13.03.2025. godine, potrebno je izgraditi privodnu TK kanalizaciju kapaciteta 1 PE Ø40mm od regulacione 
linije sa ulicom Sinđelićeva do ulaza u objekat. 

Kolski priključak na Ulicu Sinđelićeva - u svemu prema uslovima JP „Urbanizam“ Pančevo br. 03-
126/2025 izdatog dana 23.04.2025. godine, saobraćajni priključak je širine 5,5m i izvodi se upravno u odnosu 
na postojeći kolovoz ul. Sinđelićevoj u Pančevu, na katastarskoj parceli br. 8020 K.O. Pančevo. 

Projektom je predviđeno ukupno 40 parking mesta, po jedno za svaku stambenu jedinicu, od toga je: 
- 14 (četrnaest) garažnih mesta obezbeđeno u okviru otvorenog garažnog prostora u prizemlju, 
- 26 (dvadesetšest) parking mesta planirano na parceli, sa dvorišne strane objekta.  
Kako planirani objekat ima više od deset stambenih jedinica, na isti se, u smislu pristupačnosti, odnose 

odredbe Pravilnika o tehničkim standardima planiranja, projektovanja i izgradnje objekata, kojima se osigurava 
nesmetano kretanje i pristup osobama sa invaliditetom, deci i starim osobama („Sl. glasnik RS“, br. 22/2015). 
Projektom su predviđena dva parking mesta za invalide. 

Prostor za odlaganje komunalnog otpada sa 7 (sedam) kontejnera kapaciteta 1100 litara predviđen je 
u okviru prizemlja objekta. Ovaj prostor je, u skladu sa izdatim uslovima nadležnog preduzeća, udaljen manje 
od 15m od pristupne saobraćajnice i dostupan je licima zaduženim za odvoženje komunalnog otpada. 

 
 
Odgovorni projektant:                                                                          Snežana Varga, dipl.inž.arh. 
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1.5.2.  TEHNIČKI OPIS HIDROTEHNIČKIH INSTALACIJA 
 

Napomena: Na predmetnoj lokaciji gde je planirana izgradnja višeporodičnog stambenog objekta postoji 
izgrađen gradski vodovod od ac prečnika Ø80mm, na koji nema uslova za priključenje, pa je predviđen nov 
vodovod PE Ø110(Ø100)mm u Sinđelićevoj ulici. Potrebna je izgradnja dva spoljna ulična hidranta, na do 
80m od predmetnog objekta, u svemu prema pravilniku o zaštiti od požara.  
Priključak novoprojektovane vodovodne instalacije je predviđen na novu uličnu vodovodnu mrežu PE 
Ø110(Ø100)mm, u ulici Sinđelićevoj,  cevima prečnika Ø75(Ø63)mm u svemu prema uslovima nadležnog 
JKP.  
Izvodiće se priključak pomoću liveno gvozdenih fazonskih komada, na taj način što će se na mestu 
priključka postaviti T-komad sa zatvaračem 100/63. Iza T-komada se postavlja ovalni zatvarač prečnika 
DN65 NP10 sa teleskopskom garniturom i uličnom kapom na priključku. Vodovodni priključak na novu 
uličnu vodovodnu mrežu se izvodi vodovodnim cevima kvaliteta PE100, NP10, prečnika Ø75(Ø63)mm. 
Kvalitet cevi mora da odgovara EN12.201.  
 
Vodovodni priključak je projektovan tako da ide u pravoj liniji, upravno na uličnu vodovodnu cev, bez 
ikakvih horizontalnih i vertikalnih skretanja na delu do priključka vodomera u vodomernom šahtu. Priključna 
vodovodna cev se polaže na sloj peska od 10cm i zatrpava se peskom do visine 10cm iznad temena cevi. 
Na delu ispod saobraćajnice predviđeno je potpuno zatvaranje rova šljunkom. Ove radove izvođač je dužan 
da izvede u potpunosti prema uputstvu odgovornog lica iz nadležnog JKP.  
 
Za merenje utroška vode predviđena je ugradnja glavnog - centralnog vodomera i to kombinovanog 
vodomer prečnika Ø50/Ø20 za merenje potrošnje vode na unutrašnjoj hidrantskoj mreži odnosno sanitarnoj 
mreži, koji su smešteni u vodomernom šahtu do na 1,5m od regulacione linije, pošto na predmetnoj lokaciji 
postoje uslovi za izgradnju vodomernog šahta van objekta.  
 
Vodomerni šaht je dimenzija 140h200h170cm (svetli otvor), koji je izveden od betonskog bloka, debljine 
zidova d=20cm, na betonskoj ploči od armiranog betona MB20 d=20cm, kao i gornjom pločom od MB25 
d=20cm. U gornjoj ploči je predviđeno postavljen poklopac za klasu opterećenja D250. 

 
Instalacije sanitarne vode za potrebe stambenih jedinica u objektu su projektovane od PPR3 cevi 
odgovarajućeg prečnika koje je potrebno izolovati izolacijom tipa “Armaflex” ili slično. Ove cevi moraju da 
zadovoljavaju standarde SRPS EN ISO 15874.  Primenjeni prečnici u mreži sanitarne vode objekta su od 
Ø20 do Ø50mm. 
 
Predviđena je ugradnja 2 vertikale za sanitarnu vodu u objektu (HV1, HV2), koje su od PPR3 materijala, a 
prečnika su od Ø40 do Ø50mm, sa ventilom sa ispustom na dnu vertikale u prizemlju objekta. Sve 
instalacije u objektu su projektovane od PPR3 cevi odgovarajućeg prečnika koje je potrebno izolovati 
izolacijom tipa “Armaflex” ili slično.  
Za  svaki stan se predviđa ugradnja kontrolnih vodomera prečnika 3/4” (DN20), koji su smešteni u metalne 
ormane koji se zaključavaju. Ormani za kontrolne vodomere se postavljaju u hodniku objekta. Ispred i iza 
kontrolnih vodomera potrebno je postaviti odgovarajuće ventile prečnika- 3/4”. 

 
Na liniji sanitarne mreže je projektovano postrojenje za povišenje pritiska, usled nedovoljnog 
pritiska na uličnoj mreži, sa karakteristikama Qrad= 3,2 l/s; Hrad=2,0 bara; 
 
Postrojenje za povišenje pritiska  2GP HV MATRIX 10-6/2.2, 2x2.2kW Hydrovision Beograd, ili drugog 
proizvođača istih karakteristika. 
Postrojenje radi u režimu 2 + 0 
Hidrauličke karakteristike svake od pumpi:  
Q (l/s)         1 – 2.2 – 4.2 
H (m)          65 – 56 – 18  
Napomena: Zbog složenosti rada sistema dozvoljena odstupanja +/- 3% u pogledu protoka za fiksni napor. 
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Postrojenje se sastoji od: 
- dve horizontalne višestepene pumpe HV MATRIX 10-6/2.2T sa pogonskim elektromotorom 2.2kW, 
3x400V, 50Hz; 
- usisni kolektor DN65 PN10,  potisni kolektor DN65PN16, materijal kolektora nerđajući čelik AISI 304. 
- kugla ventili DN32 PN10/16 na usisu i potisu pumpi  
- nepovratni ventili DN32 PN16  na potisu pumpi  
- zajedničko kruto čelično postolje na kome su montirane pumpe, materijal - pocinkovano; 
- membranska posuda, minimalno  24l PN16 ... 2 kom, ispred svake posde postavljen je servisni kugla 
ventil 1“; 
- upravljački elektroorman EOUG2X2.2kNJSAN sledećih karakteristika: 
Orman je opremljen sa dva frekventna regulatora i zasebnim PLC uređajem na 24VDC napajanjem sa 16 
digitalnih ulaza i izlaza, karticu za analogni ulaz sa 6 digitalnih ulaza, displejom za podešavanje uslova 
rada, preko displeja se vrši unos pritiska regulacije rada pumpi, smene u radu, svaka pumpa ima svoj 
frekventni regulator, transmiter pritiska, ručni i automatski režim rada za svaku pumpu. 
Materijal kutije elektroormana je plastificirani čelik, na vratima smeštene su komande za upravljanje 
sistemom. IP zaštita elektroormana je IP66. 
Elektroromanom je potrebno obezbediti signale za daljinski prenos o statusu pumpi: 
- Rad  
- Kvar 
Postrojenje mora biti hidro-ispitano, ožičeno i spremno za puštanje u rad sa atestom o ispitivanju. 

 
Pre puštanja vodovodne mreže u upotrebu, potrebno je izvršiti probno ispitivanje cevovoda. Probno 
ispitivanje izvršiti tako što se cela mreža zatvori i stavi pod pritisak 1,5 puta veći od radnog pritiska, a ne 
manji od 9 bara. Tako napunjena i zatvorena mreža drži se pod pritiskom 24 časa, pa ukoliko se ne primeti 
pad pritiska znači da je mreža ispravna i da se može pustiti u upotrebu. Nakon izvršenog probnog 
ispitivanja i utvrđivanja ispravnosti mreže, sastavlja se zapisnik koji potpisuju investitor, izvođač i nadzorni 
organ. 

 
Spoljna hidrantska mreža 
 
Objekat je potrebno braniti sa dva ulična hidranta, na rastojanju do 80m od objekta, i minimalno 5m od 
objekta, u svemu prema pravilniku o zaštiti od požara. Količina vode za gašenje požara spoljnom 
hidrantskom mrežom iznosi 10.0 l/s. 
 
Unutrašnja hidrantska mreža 
 
Predviđena je unutrašnja hidrantska mreža u objektu. Potrebna količina vode za gašenje požara 
unutranjom hidrantskom mrežom je 5,0 l/s. Razvod u objektu od vodmerne šahte do hidrocila i posle do 
požarne vertikale PV1, predviđen je po plafonu prizemlja pocinkovanim vodovodnim cevima prečnika 
65mm (2 1/2“) i 50mm (2“). Ove instalacije je potrebno izolovati izolacijom tipa “Armafleks” ili slično. U 
celom objektu predviđeno je postavljanje ukupno 5 unutrašnjih zidnih hidranata prečnika 52mm u svemu 
prema SRPS EN 671-2, na 1,5m od poda svake etaže. 
 
Pre puštanja vodovodne mreže u upotrebu, potrebno je izvršiti probno ispitivanje cevovoda. Probno 
ispitivanje izvršiti tako što se cela mreža zatvori i stavi pod pritisak 1,5 puta veći od radnog pritiska, a ne 
manji od 9 bara. Tako napunjena i zatvorena mreža drži se pod pritiskom 24 časa, pa ukoliko se ne primeti 
pad pritiska znači da je mreža ispravna i da se može pustiti u upotrebu. Nakon izvršenog probnog 
ispitivanja i utvrđivanja ispravnosti mreže, sastavlja se zapisnik koji potpisuju investitor, izvođač i nadzorni 
organ. 
 
Hidrantsku mrežu potrebno je kontrolisati na svakih 6 meseci, kontrolu hidrantske mreže može vršiti samo 
ovlašćena organizacija koja ispunjava uslove za bavljenje tom vrstom poslova u skladu sa odredbama 
zakona o zaštiti od požara (''sl. glasnik RS'', br. 03/2018).   
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Nakon izvršene kontrole potrebno je sačiniti izveštaj o izvršenoj kontroli u kome se navode izmerene 
vrednosti, kao i datum i vreme merenja. 
Creva koja su smeštena u hidrantskim ormarima kontrolišu se najmanje jedanput godišnje, pri čemu se 
ispituju na vodeni pritisak od 7 bara. Creva na kojim se uoči curenje prilikom ispitivanja moraju se zameniti 
ispravnim crevima. 

 
Svi nedostaci na hidrantskoj mreži konstatovani kontrolom hidrantske mreže moraju se otkloniti tako da se 
hidrantska mreža dovede u ispravno i funkcionalno stanje. 
 
Na liniji unutrašnje hidrantske mreže je projektovano postrojenje za povišenje pritiska, usled 
nedovoljnog pritiska na uličnoj mreži (2,5 bara) sa karakteristikama Qrad= 5,0 l/s; Hrad=4,0bara. 

 
Projektovano je postrojenje za povišenje pritiska, usled nedovoljnog pritiska na uličnoj mreži (Postrojenje 
za povišenje pritiska 2GP HV Matrix 18-5/4.0, 2x4.0kW  Hydrovision Beograd, ili drugog proizvođača sličnih 
ili boljih karakteristika). Postrojenje radi u režimu 1+1, jedna radna  i jedna rezervna. 
 
Hidrauličke karakteristike jedne pumpe:  
Q (lit/sec)   2 – 4 - 5 – 7.5 
H (m)          55 – 47 - 42 - 12  
 
Napomena: Dozvoljena odstupanja +/- 3% u pogledu protoka za fiksni napor zbog složenosti rada pumpnih 
agregata. 
 
Postrojenje se sastoji od dve horizontalne pumpe Matrix 18-5/4D  sa pogonskim elektromotorom 4.0kW, 
3x400V, 50Hz, usisnog kolektora DN80, 3“, pocinkovan, potisnog kolektora DN80, 3“, pocinkovan, kugla 
ventila DN50 PN10 na usisu i potisu pumpi, nepovratnog ventila SILENT HV DN50 PN10  na potisu pumpi, 
zajedničkog pocinkovano čelično postolja na kome su montirane pumpe, dve membranske posude 24l  
PN10, upravljačkog elektroormana EO MX 3: 
Elektroorman sadrži sledeće elemente: 
Displej za unos podataka 
PLC uređaj sa 8 digitalnih ulaza i izlaza 
Soft starteri minimalne amperaže 12A 
Grebenasti prekidač 40A 
Sijalica – strela, ventilator, grejač, rele za detekciju prisustva faza. 
Na vratima ormana nalaze se preklopnici za Automatski i Ručni rad. 
Osigurače, rele i sve ostale elemente neophodne za rad pumpi. 
Kutija elektroormana plastificiran čelik,  IP65, dimenzija 400dž600dž250. 
Montaža elektroormana vrši se na nosač postrojenja koji je sastavni deo isporuke. 
Displej, PLC i frekventni regulatori se isporučuju programirani od strane proizvođača opreme, zaključanog 
tipa.  
Elektroromanom je potrebno obezbediti signale za daljinski prenos o statusu pumpi: 
- Rad  
- Kvar 
- Nema vode 
Postrojenje mora biti hidro-ispitano, ožičeno i spremno za puštanje u rad sa sertifikatom za PP zaštitu. 
 

1.5.2.1 INSTALACIJE FEKALNE KANALIZACIJE 
 
Priključak fekalne kanalizacije je predviđen na postojeću uličnu mrežu fekalne  kanalizacije FPL250mm, u ulici 
Sinđelićevoj. Priključak se izvodi  pomoću PVC kanalizacionih cevi prečnika 160mm, SN4 i padom od 2%.  
Kvalitet cevi mora da odgovara standardu SRPS EN 1401. Kanalizacioni priključak je projektovan tako da ide 
u pravoj liniji, bez ikakvih horizontalnih i vertikalnih skretanja na delu do priključne ulične šahte.  
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Kanalizaciona cev se polaže na sloj peska od 10cm i zatrpava se peskom do visine 10cm iznad temena cevi. 
Na delu ispod saobraćajnice predviđeno je potpuno zatvaranje rova šljunkom. Ove radove izvođač je dužan da 
izvede u potpunosti prema uputstvu odgovornog lica iz nadležnog JKP. Minimalna dubina postavljanja je 0.80 
m.  
 
Kanalizacione vertikale za objekat su prečnika 110mm. Predviđeno vođenje kanalizacionih vertikala je kroz 
projektovane instalacione otvore(prodori u ploči, a vertikale skrivene u zidu i opšivene gips kartonskim 
tablama. Revizioni komadi se postavljaju u svakom sanitarnom čvoru i pokrivaju se niklovanim vratancima radi 
održavanja linije fekalne kanalizacije.  
 
Kanalizacione vertikale se dalje vode u podu prizemlja sa obaveznim revizijama na priključku glavne 
horizontale, kanalizacionim PVC cevima, prečnika 110, 125 i 160mm, gde se spajaju na pogodnim mestima sa 
drugim vertikalama, a u glavnu vertikalu prečnika 160mm sve do izlaza odnosno glavne revizione fekalne 
šahte. Horizontalni razvod kanalizacije u zidovima, u podu i plafonu je  potrebno voditi u padu od 1.5%, 
kanalizacionim cevima prečnika 50, 75, 110, 125 i 160mm. Potrebno je izvršiti pričvršćivanje instalacija 
kanalizacije za plafon kod etažiranja u spuštenom plafonu odgovarajućim metalnim obujmicama ili ih voditi po 
odgovarajućim metalnim nosačima sa gumenim podmetačima.  
Na kraju svake vertikale na krovu objekta predviđena je ventilaciona kapa od pocinkovanog lima. 
 
Glavni revizioni silaz, pozicioniran unutar objekta, sa pristupom sa nivoa prizemlja, je projektovan od armirano 
betonskih elemenata. Donji montažni  deo se postavlja  na pripremljenu podlogu od šljunka. Posle toga se vrši 
montaža nastavaka koji se međusobno spajaju vodonepropusnim cementnim lepkom. Revizioni silaz se 
završava konusnim delom na koji se postavlja  poklopac od livenog gvožđa. Sa unutrašnje strane da bi bili 
vodonepropusni revizioni silazi se premazuju penetratom u tri sloja. 
Za odvodnjavanje garaže-prizemlja i spoljnih parking mesta iza objekta u dvorištu predviđeni su linijske 
kanalice. Voda iz kanalica garaže i spoljnih parking mesta odvodi se na separator lakih naftnih derivata. Voda 
iz separatora će se prepumpavati u podni ravod prizemlja fekalne kanalizacione mreže pre ulaza u granični 
revizioni šaht fekalne kanalizacije. Separator mora biti konstruisan, izrađen i testiran prema SRPS EN 858,  
nazivne veličine NS3 (protoka 3l/s) sa integrisanim taložnikom zapremine 450 litara. Takođe mora imati 
efikasnost izdvajanja lakih naftnih derivata I klase - lakih naftnih derivata u izlaznoj vodi do 5mg/l. Zapremina 
izdvojenih lakih tečnosti iznosi cc. 240 litara, dok je ukupna zapremina cc. 775 litara. Uliv je DN 100 od PEHD 
cevi. 
Dubina ulivne cevi, mereno od kote poklopca do kote dna cevi uliva  Tmin = 0,286m. Separator sadrži 
četvrtasti polietilenski poklopac bez nosivosti, svetlog otvora 1060h 510mm. Dimenzije separatora su DxŠxV = 
1613x580x1378mm 
Na betonskom šahtu muljne jame biće postavljena liveno-gvozdena rešetka za srednje-teško sabraćajno 
opterećenje. 
 
1.5.2.2 INSTALACIJE ATMOSFERSKE KANALIZACIJE 
 
Atmosferska voda dela krova predmetnog objekta se preko odgovarajućeg broja olučnih vertikala na (fasadi) 
objekta odvodi u zelene površine na ulici, a deo krova u zelene površine u dvorištu objekta.  
Zelene površine na ulici i dvorištu su dovoljan recipijent za prijem atmosferske vode. 
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1.5.2.3  NUMERIČKA DOKUMENTACIJA 
 

3.5.2.4 HIDRAULIČKI PRORAČUN VODOVODNIH INSTALACIJA 
 
1. HIDRAULIČKI PRORAČUN SANITARNIH VODOVODNIH INSTALACIJA 

 
Hidraulički proračun vodovodnih instalacija je urađen po metodi DWGV: 

                                                              Q ..25,0 pj   
- 0.25 -  vrednost jedinice potrošnje (1 j.p.=0.25 l/s) 
- j.p. – zbir jedinica potrošnje do nizvodnog čvora 
-  

Uvođenjem kvadratnog korena zbira jedinica potrošnje se vodi računa da točeća mesta nikad nisu 
jednovremeno otvorena. Proračun otpora je izvršen prema tablici (Komunalna hidrotehnika, M.Milojević, 
str.485). 
Na ovom mestu će biti data procena potrošnje za ceo objekat. 
  

Qs 3.12 l/s 
Za pravilno dimenzionisanje vodovodne instalacije, potrebno je odrediti minimalni zahtevani pritisak u 
najvišoj tački mreže, kao i maksimalni potrebni kapacitet na tom izlivnom mestu. Minimalni zahtevani 
pritisak u najvišoj tački mreže je 5mvs, a maksimalni potrebni kapacitet za objekat je 3.12 l/s. 
 
Proračun potrebnog pritiska na uličnom priključku, se računa prema sledećoj formuli: 

                                                        
                                                                 Ha = Hgeod + Hmin+Hv+Hvod (m) 

gde je: 
Ha                                - potrebna vrednost pritiska na uličnoj  mreži  (m) 
Hgeod =14.5m,              - geodetska razlika u visini  (m) 
Hmin =5.0m                - minimalni zahtevani pritisak u najvišoj tački cevovoda  (m) 
Hv= 5.85m                   - suma gubitaka dobijena hidrauličkim proračunom između  
                                      vodomera i najviše tačke u cevovodu (m).......Tabela 1  
Hvod = 5.0m               - gubitak na vodomeru (m) 
 

Tabela 1 – Rezultati hidrauličkog proračuna za vertikalu HV1-stan32 

Deonica 
Broj 
J.O. 

Dužina 
deonice 

(m) 

Količina 
vode 
(l/s) 

Cevi 
Jedin. 
otpor 
(m/m') 

Ukupan 
otpor 
(m) 

od do       (mm) (mater.)     
veš mašina spoj 1 0,50 1,9 0.18 20 (15) ppr 0.078 0.15 

spoj 1 spoj 2 1,50 0,8 0.31 20 (15) ppr 0.235 0.19 
spoj 2 spoj 3 2,00 1,4 0.35 25 (20) ppr 0.074 0.10 
spoj 3 spoj 4 3,50 0,7 0.47 25 (20) ppr 0.130 0.09 
spoj 4 spoj 5 3,75 1,7 0.48 25 (20) ppr 0.139 0.24 
spoj 5 spoj 6 3,75 6,6 0.48 25 (20) ppr 0.139 0.92 
spoj 6 spoj 7 18,75 2,9 1.08 40 (32) ppr 0.066 0.19 
spoj 7 spoj 8 37,50 2,9 1.53 40 (32) ppr 0.133 0.38 
spoj 8 spoj 9 60,75 2,9 1.95 50 (40) ppr 0.070 0.20 
spoj 9 spoj 10 75,00 5,3 2.17 50 (40) ppr 0.087 0.46 
spoj 10 hidrocil 156,0 9,0 3.12 63 (50) ppr 0.059 0.53 
hidrocil vodomer 156,0 35 3.12 63 (50) ppr 0.059 2.08 

vodomer ul.priklj.  8,5 5.000 75 (63) pe 0.038 0.32 
              Ukupno 5.85 
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Gubici u mreži  5.85 
Gubitak na vodomeru  5,00 
Geodetska visina  14,50 
Potreban pritisak na uređaju  5,00 
 
Ukupno potreban pritisak na uličnoj vod. mreži  30.35 
 
Raspoloživ pritisak na uličnoj vod. mreži  25,00 
Ostaje slobodan nadpritisak             -5.35 

 
Minimalna potrebna vrednost pritiska na priključku postojeće ulične vodovodne mreže, da bi sanitarna 
mreža objekta uredno funkcionisala je 30.42 mvs. Pošto je na uličnoj mreži nedovoljan pritisak (25 mvs) za 
uredno funkcionisanje sanitarne mreže objekta, potrebno je ugraditi postojenje za povišenje pritiska sa 
karakteristikama Qrad= 3.2 l/s; Hrad=2,0bara; 
 
 

2. HIDRAULIČKI PRORAČUN UNUTRAŠNJE HIDRANTSKE MREŽE 
 
Hidraulički proračun unutrašnje hidrantske mreže je baziran na zahtevu da na najudaljenijoj tački mreže (PH5) 
bude zadovoljen pritisak od 2.5 bara. 
 
 Q 2 * 2,5 = 5.0 l/s – istovremeni rad dva unutrašnja zidna hidranta (PH5 i PH4) 
 
Potreban pritisak na uličnoj vodovodnoj cevi, se računa prema formuli:    
                                       
                                                             Ha = Hgeod + Hmin+Hv+Hvod  (m) 
gde je: 
Ha                                      - potrebna vrednost pritiska na uličnoj  mreži  (m) 
Hgeod =14,5m                  - geodetska razlika u visini  (m) 
Hmin =25.0m                     - potreban pritisak na najudaljenijem hidrantu  (m) 
Hv= 2.81m                         - suma gubitaka dobijena hidrauličkim proračunom između  
                                              vodomera i najviše tačke u cevovodu (m).......Tabela 2 
Hvod = 5.0m                      - gubitak na vodomeru (m) 
 
 
Tabela 2 – Rezultati hidrauličkog proračuna za PH5 i PH4 
 

Deonica 
Dužina 
deonice 

(m) 

Količina 
vode 
(l/s) 

Cevi 
Jedin. 
otpor 
(m/m') 

Ukupan 
otpor 
(m) 

od do     (mm) (mater.)     
PH5 PH4 2.9 2.500 50 čc 0,038 0.11 
PH4 spoj 1 9.4 5.000 65 čc 0.041 0.38 

spoj 1 hidrocil 14.1 5.000 65 čc 0.041 0.58 
hidrocil vodomer. 34.6 5.000 65 čc 0.041 1.42 

vodomer ul.priklj. 8,5 5.000 75 (63) pe 0.038 0.32 
            Ukupno 2.81 

 
Gubici u mreži  2.81 
Gubitak na vodomeru  5,00 
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Geodetska visina  14,50 
Potreban pritisak na uređaju  25,00 
 
Ukupno potreban pritisak na uličnoj vod. mreži  47.31 
 
Raspoloživ pritisak na uličnoj vod. mreži  25,00 
Ostaje slobodan nadpritisak             -22.31 

 
Minimalna potrebna vrednost pritiska na priključku postojeće ulične vodovodne mreže, da bi unutrašnja 
hidrantska mreža objekta uredno funkcionisala je 47.31 mvs. Pošto je na uličnoj mreži nedovoljan pritisak (25 
mvs) za uredno funkcionisanje unutrašnje hidrantske mreže, potrebno je ugraditi postojenje za povišenje 
pritiska sa karakteristikama Qrad= 5,0 l/s; Hrad=4,0bara; 
 
 
3. HIDRAULIČKI PRORAČUN FEKALNIH KANALIZACIONIH INSTALACIJA 
 
Osnov za proračun sanitarnih vodova su količine otpadne vode koje otiču iz sanitarnih i drugih elemenata 
(priključne vrednosti AWs u l/s su date tabelarno prema standardu DIN 1986 – Tabela 1). Zbir ovih vrednosti 
čini količinu oticaja Qs na osnovu kojih se određuju prečnici priključnih vodova.  
 
Za priključak objekta na  uličnu fekalnu mrežu usvojena je PVC SN4 kanalizaciona cev prečnika 160mm u 
padu od 2,0%. Ostale cevi odvodne mreže se ne proračunavaju nego im se određuje prečnik prema mestu 
upotrebe. 
 
Maksimalna količina vode za jedan objekat se dobija kada se saberu proizvodi jediničnih grupa ekvivalentnih 
izlivnih mesta i njihovog broja. Pri tome se ne uzima u račun da sva izlivna mesta rade jednovremeno, jer bi se 
dobili nerealno veliki prečnici odvodnih cevi, nego se uzima izvestan procenat koji će se verovatno 
jednovremeno izliti. 
Za hidraulički proračun količina upotrebljenih voda, može se upotrebiti obrazac (prema DIN 1986): 
 

AWsQs 5.0    (l/s) 

gde je: 
Qs  -količina ispuštene vode (l/s) 
AWs  -priključna vrednost uređaja iste vrste u  l/s         
 
Hidraulički proračun fekalnih kanalizacija je urađen tabelarno. 
 
Tabela 1– Priključne vrednosti sanitarnih uređaja (AWs) i prečnici ogranaka 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Sanitarni element Priključna vrednost AWs (l/s)   
Prečnik ogranka    
       (mm) 

WC šolja 2,50 100 
Umivaonik 0,50 50 
Sudopera 1,00 50 
Sudomašina 1,00 50 
Veš mašina 1,00 50 
Tuš kada 1,00 50 
Slivnik 0,50 50 
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Tabela 2 – Rezultati hidrauličkog proračuna 
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N
 x
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Umivaonik  48 0,5 24,00 
WC šolja 48 2,5 120,00 

Tuš 40 1,0 40,00 

Veš mašina 40 1,0 40,00 

Sudopera 40 1,0 40,00 
Sudomašina 40 1,0 40,00 
Slivnik 48 0,5 24,00 

 
Ukupna količina otpadne vode koja se odvodi iz objekta je: 
 

Qs =9,06+3,0(od separatora)=12,06 l/s; 
 
Predlaže se cev prečnika 160mm i sa padom od 2,0%, sledi za Qs=12,06 l/s: 
 
 
Qpp=35,77 l/s; Vpp=1,83m/s; Qs/Qpp=0.34; Hs/Hpp=0.44; Vs/Vpp=0.83; 
Vs=1,52m/s; Hs=66,61mm 
(Rezultati proračuna dobijeni pomoću programa Flow master). 
 
Iz navedenog proračuna se vidi da su sve cevi dobro dimenzionisane i da će mreža fekalne kanalizacije 
izvršavati svoju funkciju. 
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4. HIDRAULIČKI PRORAČUN ATMOSFERSKIH KANALIZACIONIH INSTALACIJA 
 
Ispust ka ulici 
 
Zelena površina na ulici : A = 143,26 m2  
 
Ukupna količina atmosferske vode usmerena ka ulici: 
 
Intenzitet kiše: i = 140 l/s/ha 
Krovne površine : A = 273,00 m2  
 
Ukupna količina atmosferske vode: 
 
𝑄 = 𝐴 × 𝑖 × 1,0= 273 × 140 × 1,0 × 0,001 = 3,82 �/� 
 
Količina vode koju treba da primi zelena površina je 3,82 l/s.  
 
20(min) x 60s x 3,82 l/s x 0.001 = 4,58 m3 
4,58 m3 / 143,26 m2 = 0.03197 m3/m2 = 31,97mm 
 
Infiltracija zemljišta je 500 mm/h, odnosno za sat vremena sloj od 0,5m upije kompletnu količinu kišnih 
padavina. Iz proračuna se vidi da količina vode koju zemlja traba da upije je manja od prosečne moći upijanja 
zemljišta. 
31,97mm <500mm: 
 
Ispust ka dvorištu 
 
Zelena površina u dvorištu: A = 419,26 m2  
 
Ukupna količina atmosferske vode usmerena ka dvorištu: 
 
Intenzitet kiše: i = 140 l/s/ha 
Krovne površine : A = 278,56 m2  
 
Ukupna količina atmosferske vode: 
 
𝑄 = 𝐴 × 𝑖 × 1,0= 278,56 × 140 × 1,0 × 0,001 = 3,90 �/� 
 
Količina vode koju treba da primi zelena površina je 3,90 l/s.  
 
20(min) x 60s x 3,90 l/s x 0.001 = 4,68 m3 
4,68 m3 / 419,26 m2 = 0.01116 m3/m2 = 11,16mm 
 
Infiltracija zemljišta je 500 mm/h, odnosno za sat vremena sloj od 0,5m upije kompletnu količinu kišnih 
padavina. Iz proračuna se vidi da količina vode koju zemlja traba da upije je manja odprosečne moći upijanja 
zemljišta. 
11,16mm <500mm: 
 
                                                                                                                 Odgovorni projektant:  

                                                                                                                 Snežana Varga, dipl.inž.arh. 
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1.6. Numerička dokumentacija
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Površine prostorija višeporodičnog stambenog objekta P+4+Ps 
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Prikaz površina višeporodičnog stambenog objekta P+3+Ps 
 

Prikaz površina višeporodičnog stambenog objekta P+4+Ps, 
u Ulici Šesti oktobar br. 16, na kat. parceli broj 5304/1 K.O. Pančevo 

Stambeni prostor 
neto 

Zajednički 
prostor neto 

Pomoćni 
prostor neto 

NETO 
POVRŠINA 

BRUTO 
POVRŠINA 

Prizemlje - - 32,77 35,51 554,57 615,00 

I Sprat 

STAN 1 51,99  

- 508,16 625,87 

STAN 2 49,99  
 
 

 
 
 
 
 
 

51,65 

STAN 3 50,07 
STAN 4 28,77 
STAN 5 39,18 
STAN 6 39,31 
STAN 7 27,21 
STAN 8 68,03 
STAN 9 61,71 

STAN 10 40,25 

II Sprat 

STAN 11 55.08  
 
 
 
 
 
 
 
 
 

51,65 - 529,45 648,86 

STAN 12 51.82 
STAN 13 51.38 
STAN 14 30.48 
STAN 15 40,49 
STAN 16 40.64 
STAN 17 30.30 
STAN 18 67.90 
STAN 19 65,85 

STAN 20 43,86 

III Sprat 

STAN 21 55.08  
 
 
 
 
 
 
 
 
 

52,81 - 529,45 648,86 

STAN 22 51.82 
STAN 23 51.23 
STAN 24 30.48 
STAN 25 40,49 
STAN 26 40.64 
STAN 27 30,30 
STAN 28 67.90 
STAN 29 65,85 

STAN 30 42,64 

Povučeni 
sprat 

STAN 31 52,65 
 
 
 
 
 
 - 511,96 635,24 

STAN 32 50,72 
STAN 33 51,23 
STAN 34 30,48 
STAN 35 40,49 
STAN 36 40,64 
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STAN 37 30,27  
 
 

42,86 

STAN 38 67,90 
STAN 39 61,95 

 STAN 40 42,77 

UKUPNO 1.881,21 231,74 35,51 2.633,59 3.173,83  
 
NETO POVRŠINA STAMBENOG PROSTORA 1.881,21 

NETO POVRŠINA ZAJEDNIČKOG PROSTORA 231,74 

NETO POVRŠINA POMOĆNOG PROSTORA 35,51 

UKUPNA NETO POVRŠINA VIŠEPORODIČNOG STAMBENOG OBJEKTA 2.633,59 

UKUPNA BRUTO POVRŠINA VIŠEPORODIČNOG STAMBENOG OBJEKTA 3.173,83 
UKUPNA NADZEMNA BRUTO POVRŠINA VIŠEPORODIČNOG STAMBENOG 
OBJEKTA 3.173,83 

 
 

Odgovorni projektant:                                                                  Snežana Varga, dipl.inž.arh
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Osnova prizemlja 

P R O J E K T O V A N J E  I  I N Ž E N J E R I N G

autor idejnog 
rešenja

OZNAKA I NAZIV DELA PROJEKTA

Broj licence

Znak Vrsta Broj objekta Razmera Broj crtežaDatum

Odgovorni 
projektant

Projektant

Saradnik

Radio Ime i prezime

Br.teh.dnevnika

IDR

OBJEKAT

CRTEŽ

INVESTITOR

0
Rev

office@modulor.rs, tel: +381 13 314 725, Ul. Svetog Save br. 29, Pančevo

A 1.7.3

1 - Projekat arhitekture

DOO“KUTKO”
Pančevo, Vojvode Radomira Putnika br.27/1

Nova izgradnja VIŠEPORODIČNOG STAMBENOG OBJEKTA P+3+Ps,
na kat. parceli br. 18391 K.O. Pančevo, ul. Sinđelićeva br. 72-74, Pančevo Snežana Varga dipl.ing.arh. 300 3312 03

310 02/03-25

MEGA MODULOR DOO

1:1007.2025.

Prizemlje - zajednički i pomoćni prostor

1
2
3
4
5
6
7
8

Naziv prostorije:
Vetrobran
Hodnik sa stepeništem
Lift
Pretprostor
Prostorija za hidrocil 1
Prostorija za hidrocil 2
Prostorija za čistačicu
Komunalni otpad

OBIM m1:
11,41
17,84
7,31
11,58
9,57
9,57
8,22
19,43

POVRŠINA m2:
7,70
16,33
3,22
5,52
5,53
5,53
3,48
20,97
68,28 m²

Prizemlje - garaža 

9
10
GM1
GM2
GM3
GM4
GM5
GM6
GM7
GM8
GM9
GM10
GM11
GM12
GM13
GM14

Naziv prostorije:
Saobraćajnica
Manipulativni prostor
Garažno mesto 1
Garažno mesto 2
Garažno mesto 3
Garažno mesto 4
Garažno mesto 5
Garažno mesto 6
Garažno mesto 7
Garažno mesto 8
Garažno mesto 9
Garažno mesto 10
Garažno mesto 11
Garažno mesto 12
Garažno mesto 13
Garažno mesto 14

OBIM m1:
101,30
244,54
14,20
14,20
14,20
15,90
15,90
14,20
14,20
14,20
14,20
14,20
14,20
14,20
14,20
14,20

POVRŠINA m2:
225,69
98,62
11,04
11,04
11,04
14,75
14,75
11,04
11,04
11,04
11,04
11,04
11,04
11,04
11,04
11,04
486,29 m²
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Bruto površina prizemlja: 615m2

Neto površina prizemlja: 554,57m2  
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Osnova prvog sprata

P R O J E K T O V A N J E  I  I N Ž E N J E R I N G

autor idejnog 
rešenja

OZNAKA I NAZIV DELA PROJEKTA

Broj licence

Znak Vrsta Broj objekta Razmera Broj crtežaDatum

Odgovorni 
projektant

Projektant

Saradnik

Radio Ime i prezime

Br.teh.dnevnika

IDR

OBJEKAT

CRTEŽ

INVESTITOR

0
Rev

office@modulor.rs, tel: +381 13 314 725, Ul. Svetog Save br. 29, Pančevo

A 1.7.4

1 - Projekat arhitekture

DOO“KUTKO”
Pančevo, Vojvode Radomira Putnika br.27/1

Nova izgradnja VIŠEPORODIČNOG STAMBENOG OBJEKTA P+3+Ps,
na kat. parceli br. 18391 K.O. Pančevo, ul. Sinđelićeva br. 72-74, Pančevo Snežana Varga dipl.ing.arh. 300 3312 03

310 02/03-25

MEGA MODULOR DOO

1:1007.2025.
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Terasa
6

Terasa
5

Terasa
4

Terasa
6
P: 9,03 m Terasa

5
Terasa

5 Terasa
4 Terasa

8

Terasa
8

Terasa
6

I sprat - zajednički prostor

1
2

Naziv prostorije:
Hodnik
Stepenište

OBIM m1:
58,40
13,60

POVRŠINA m2:
43,15
8,50
51,65 m²

I sprat STAN BROJ 1 - dvosoban

1
2
3
4
5
6

Naziv prostorije:
Hodnik
Dn. soba sa kuh.
Soba
Kupatilo
Ostava
Terasa

OBIM M1
11,24
23,23
14,42
8,97
5,02
9,94

POVRŠINA m2:
6,09
24,58
10,97
4,31
1,32
4,72
51,99 m²

I sprat STAN BROJ 2 - jednoiposoban

1
2
3
4
5

Naziv prostorije:
Hodnik
Dn. soba sa kuh.
Soba
Kupatilo
Terasa

OBIM:
12,06
24,41
12,82
9,41
7,63

POVRŠINA m2:
6,44
25,21
9,89
5,23
3,22
49,99 m²

I sprat STAN BROJ 3 - jednoiposoban

1
2
3
4
5
6

Naziv prostorije:
Hodnik
Dn. soba sa kuh.
Soba
Kupatilo
Ostava
Terasa

OBIM:
12,32
24,33
12,29
10,17
4,05
9,03

POVRŠINA m2:
6,60
24,67
9,03
4,73
0,98
4,06
50,07 m²

I sprat STAN BROJ 4 - garsonjera

1
2
3
4

Naziv prostorije:
Hodnik
Dn. soba sa kuh.
Kupatilo
Terasa

OBIM m1:
6,60
19,10
8,50
9,80

POVRŠINA m2:
2,58
17,84
4,23
4,12
28,77 m²

I sprat STAN BROJ 5 - jednoiposoban

1
2
3
4
5

Naziv prostorije:
Hodnik
Dn. soba sa kuh.
Kupatilo
Soba
Terasa

OBIM m1:
6,63
22,66
9,03
12,41
8,93

POVRŠINA m2:
2,63
19,90
4,48
8,36
3,81
39,18 m²

I sprat STAN BROJ 6 - jednoiposoban

1
2
3
4
5

Naziv prostorije:
Hodnik
Dn. soba sa kuh.
Kupatilo
Soba
Terasa

OBIM m1:
8,23
21,07
9,03
12,41
8,54

POVRŠINA m2:
3,81
18,75
4,49
8,36
3,90
39,31 m²

I sprat STAN BROJ 7 - garsonjera

1
2
3
4

Naziv prostorije:
Hodnik
Dn. soba sa kuh.
Kupatilo
Terasa

OBIM m1:
6,67
18,20
8,23
8,22

POVRŠINA m2:
2,66
17,37
3,97
3,21
27,21 m²

I sprat STAN BROJ 8 - dvoiposoban

1
2
3
4
5
6
7
8

Namena prostorije:
Hodnik
Dn. soba sa kuh.
Soba
Soba
Kupatilo
Toalet
Ostava
Terasa

OBIM m1:
15,82
25,76
13,84
12,85
8,78
5,17
4,20
12,94

POVRŠINA m2:
8,16
26,97
11,05
9,02
4,28
1,52
1,02
6,01
68,03 m²

I sprat STAN BROJ 9 - trosoban

1
2
3
4
5
6
7
8

Namena prostorije:
Hodnik
Dn. soba sa kuh.
Soba
Soba
Kupatilo
Toalet
Ostava
Terasa

OBIM m1:
13,56
20,37
13,54
14,40
9,33
5,67
5,45
8,50

POVRŠINA m2:
7,06
22,10
9,68
11,60
4,11
1,77
1,59
3,80
61,71 m²

I sprat STAN BROJ 10 - jednoiposoban

1
2
3
4
5
6

Namena prostorije:
Hodnik
Dn. soba sa kuh.
Soba
Kupatilo
Ostava
Terasa

OBIM m1:
12,15
19,28
12,58
8,63
4,97
8,18

POVRŠINA m2:
6,50
15,78
8,71
4,21
1,45
3,60
40,25 m²

Bruto površina prvog sprata: 625,87m2

Neto površina prvog sprata: 508,16m2  
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Osnova drugog sprata
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1 - Projekat arhitekture

DOO“KUTKO”
Pančevo, Vojvode Radomira Putnika br.27/1

Nova izgradnja VIŠEPORODIČNOG STAMBENOG OBJEKTA P+3+Ps,
na kat. parceli br. 18391 K.O. Pančevo, ul. Sinđelićeva br. 72-74, Pančevo Snežana Varga dipl.ing.arh. 300 3312 03

310 02/03-25

MEGA MODULOR DOO

1:1007.2025.
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II sprat - zajednički prostor 

1
2

Naziv prostorije:
Hodnik
Stepenište

OBIM m1:
58,40
13,60

POVRŠINA m2:
43,15
8,50
51,65 m²

II sprat STAN BROJ 11 - dvosoban

1
2
3
4
5
6

Naziv prostorije:
Hodnik
Dn. soba sa kuh.
Soba
Kupatilo
Ostava
Terasa

OBIM M1
11,24
23,23
14,69
8,97
5,02
11,34

POVRŠINA m2:
6,09
24,58
11,50
4,31
1,32
7,28
55,08 m²

II sprat STAN BROJ 12 - jednoiposoban

1
2
3
4
5
6

Naziv prostorije:
Hodnik
Dn. soba sa kuh.
Soba
Kupatilo
Ostava
Terasa

OBIM M1
12,70
24,41
12,45
10,33
4,01
9,35

POVRŠINA m2:
6,79
24,84
9,36
4,95
0,96
4,92
51,82 m²

II sprat STAN BROJ 13 - jednoiposoban

1
2
3
4
5
6

Naziv prostorije:
Hodnik
Dn. soba sa kuh.
Soba
Kupatilo
Ostava
Terasa

OBIM M1
12,32
24,33
12,29
10,17
4,05
10,05

POVRŠINA m2:
6,60
24,67
9,03
4,73
0,98
5,37
51,38 m²

II sprat STAN BROJ 14 - garsonjera

1
2
3
4

Naziv prostorije:
Hodnik
Dn. soba sa kuh.
Kupatilo
Terasa

OBIM M1
6,60
19,70
8,50
10,50

POVRŠINA m2:
2,58
18,77
4,23
4,90
30,48 m²

II sprat STAN BROJ 15 - jednoiposoban

1
2
3
4
5

Naziv prostorije:
Hodnik
Dn. soba sa kuh.
Kupatilo
Soba
Terasa

OBIM M1
6,63
22,66
9,03
12,41
10,69

POVRŠINA m2:
2,63
19,90
4,48
8,36
5,12
40,49 m²

II sprat STAN BROJ 16 - jednoiposoban

1
2
3
4
5

Naziv prostorije:
Hodnik
Dn. soba sa kuh.
Kupatilo
Soba
Terasa

OBIM M1
8,23
21,07
9,03
12,41
10,11

POVRŠINA m2:
3,81
18,75
4,49
8,36
5,23
40,64 m²

II sprat STAN BROJ 17 - garsonjera

1
2
3
4

Naziv prostorije:
Hodnik
Dn. soba sa kuh.
Kupatilo
Terasa

OBIM M1
6,67
19,18
8,23
9,22

POVRŠINA m2:
2,66
18,89
3,97
4,78
30,30 m²

II sprat STAN BROJ 18 - dvoiposoban

1
2
3
4
5
6
7
8

Naziv prostorije:
Hodnik
Dn. soba sa kuh.
Soba
Soba
Kupatilo
Toalet
Ostava
Terasa

OBIM M1
15,82
25,76
13,84
12,85
8,78
5,17
4,20
12,63

POVRŠINA m2:
8,16
26,97
11,05
9,02
4,28
1,52
1,02
5,88
67,90 m²

II sprat STAN BROJ 19 - trosoban

1
2
3
4
5
6
7
8

Naziv prostorije:
Hodnik
Dn. soba sa kuh.
Soba
Soba
Kupatilo
Toalet
Ostava
Terasa

OBIM M1
13,56
22,34
13,53
14,40
9,33
5,67
5,45
9,70

POVRŠINA m2:
7,06
25,38
9,68
11,59
4,11
1,77
1,59
4,67
65,85 m²

II sprat STAN BROJ 20 - jednoiposoban

1
2
3
4
5
6

Naziv prostorije:
Hodnik
Dn. soba sa kuh.
Soba
Kupatilo
Ostava
Terasa

OBIM M1
12,15
21,32
12,58
8,63
4,97
8,54

POVRŠINA m2:
6,50
18,94
8,71
4,21
1,45
4,05
43,86 m²

Bruto površina drugog sprata: 648,86m2
Neto površina drugog sprata: 529,45m2  
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Osnova trećeg sprata
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Stepenište 1
3

III sprat - zajednički prostor

1
2
3

Naziv prostorije:
Hodnik
Stepenište
Stepenište 1

OBIM m1:
57,37
10,55
13,16

POVRŠINA m2:
39,79
6,75
6,27
52,81 m²

III sprat STAN BROJ 21 - dvosoban

1
2
3
4
5
6

Naziv prostorije:
Hodnik
Dn. soba sa kuh.
Soba
Kupatilo
Ostava
Terasa

OBIM M1
11,24
23,23
14,69
8,97
5,02
11,34

POVRŠINA m2:
6,09
24,58
11,50
4,31
1,32
7,28
55,08 m²

III sprat STAN BROJ 22 - jednoiposoban

1
2
3
4
5
6

Naziv prostorije:
Hodnik
Dn. soba sa kuh.
Soba
Kupatilo
Ostava
Terasa

OBIM M1
12,70
24,41
12,45
10,33
4,01
9,35

POVRŠINA m2:
6,79
24,84
9,36
4,95
0,96
4,92
51,82 m²

III sprat STAN BROJ 23 - jednoiposoban

1
2
3
4
5
6

Naziv prostorije:
Hodnik
Dn. soba sa kuh.
Soba
Kupatilo
Ostava
Terasa

OBIM M1
12,32
24,33
12,29
10,17
4,05
9,71

POVRŠINA m2:
6,60
24,67
9,03
4,73
0,98
5,22
51,23 m²

III sprat STAN BROJ 24 - garsonjera

1
2
3
4

Naziv prostorije:
Hodnik
Dn. soba sa kuh.
Kupatilo
Terasa

OBIM M1
6,60
19,70
8,50
10,50

POVRŠINA m2:
2,58
18,77
4,23
4,90
30,48 m²

III sprat STAN BROJ 25 - jednoiposoban

1
2
3
4
5

Naziv prostorije:
Hodnik
Dn. soba sa kuh.
Kupatilo
Soba
Terasa

OBIM M1
6,63
22,66
9,03
12,41
10,69

POVRŠINA m2:
2,63
19,90
4,48
8,36
5,12
40,49 m²

III sprat STAN BROJ 26 - jednoiposoban

1
2
3
4
5

Naziv prostorije:
Hodnik
Dn. soba sa kuh.
Kupatilo
Soba
Terasa

OBIM M1
8,23
21,07
9,03
12,41
10,11

POVRŠINA m2:
3,81
18,75
4,49
8,36
5,23
40,64 m²

III sprat STAN BROJ 27 - garsonjera

1
2
3
4

Naziv prostorije:
Hodnik
Dn. soba sa kuh.
Kupatilo
Terasa

OBIM M1
6,67
19,18
8,23
9,22

POVRŠINA m2:
2,66
18,89
3,97
4,78
30,30 m²

III sprat STAN BROJ 28 - dvoiposoban

1
2
3
4
5
6
7
8

Naziv prostorije:
Hodnik
Dn. soba sa kuh.
Soba
Soba
Kupatilo
Toalet
Ostava
Terasa

OBIM M1
15,82
25,76
13,84
12,85
8,78
5,17
4,20
12,63

POVRŠINA m2:
8,16
26,97
11,05
9,02
4,28
1,52
1,02
5,88
67,90 m²

III sprat STAN BROJ 29 - trosoban

1
2
3
4
5
6
7
8

Naziv prostorije:
Hodnik
Dn. soba sa kuh.
Soba
Soba
Kupatilo
Toalet
Ostava
Terasa

OBIM M1
13,56
22,34
13,53
14,40
9,33
5,67
5,45
9,70

POVRŠINA m2:
7,06
25,38
9,68
11,59
4,11
1,77
1,59
4,67
65,85 m²

III sprat STAN BROJ 30 - jednoiposoban

1
2
3
4
5
6

Naziv prostorije:
Hodnik
Dn. soba sa kuh.
Soba
Kupatilo
Ostava
Terasa

OBIM M1
12,15
21,32
12,58
7,98
4,97
8,54

POVRŠINA m2:
6,04
18,94
8,71
3,45
1,45
4,05
42,64 m²

Bruto površina trećeg sprata: 648,86m2
Neto površina trećeg sprata: 529,45m2  
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8

Hodnik
1

3 Zajednički prostor - Povučeni sprat

1
Naziv prostorije:
Hodnik

OBIM m1:
62,13

POVRŠINA m2:
42,86
42,86 m²

povučeni sprat STAN BROJ 31 - dvosoban

1
2
3
4
5
6

Naziv prostorije:
Hodnik
Dn. soba sa kuh.
Soba
Kupatilo
Ostava
Terasa

OBIM M1
11,24
20,23
14,26
8,97
5,02
19,44

POVRŠINA m2:
6,09
19,12
10,66
4,31
1,32
11,15
52,65 m²

povučeni sprat STAN BROJ 32 - jednoiposoban

1
2
3
4
5

Naziv prostorije:
Hodnik
Dn. soba sa kuh.
Soba
Kupatilo
Terasa

OBIM M1
12,06
21,41
12,66
9,41
16,17

POVRŠINA m2:
6,44
20,41
9,66
5,23
8,98
50,72 m²

povučeni sprat STAN BROJ 33 - jednoiposoban

1
2
3
4
5
6

Naziv prostorije:
Hodnik
Dn. soba sa kuh.
Soba
Kupatilo
Ostava
Terasa

OBIM M1
12,32
24,33
12,29
10,17
4,05
9,71

POVRŠINA m2:
6,60
24,67
9,03
4,73
0,98
5,22
51,23 m²

povučeni sprat STAN BROJ 34 - garsonjera

1
2
3
4

Naziv prostorije:
Hodnik
Dn. soba sa kuh.
Kupatilo
Terasa

OBIM M1
6,60
19,70
8,50
10,50

POVRŠINA m2:
2,58
18,77
4,23
4,90
30,48 m²

povučeni sprat STAN BROJ 35 - jednoiposoban

1
2
3
4
5

Naziv prostorije:
Hodnik
Dn. soba sa kuh.
Kupatilo
Soba
Terasa

OBIM M1
6,63
22,66
9,03
12,41
10,69

POVRŠINA m2:
2,63
19,90
4,48
8,36
5,12
40,49 m²

povučeni sprat STAN BROJ 36 - jednoiposoban

1
2
3
4
5

Naziv prostorije:
Hodnik
Dn. soba sa kuh.
Kupatilo
Soba
Terasa

OBIM M1
8,23
21,07
9,03
12,41
10,11

POVRŠINA m2:
3,81
18,75
4,49
8,36
5,23
40,64 m²

povučeni sprat STAN BROJ 37 - garsonjera

1
2
3
4

Naziv prostorije:
Hodnik
Dn. soba sa kuh.
Kupatilo
Terasa

OBIM M1
6,67
19,18
8,23
9,18

POVRŠINA m2:
2,66
18,89
3,97
4,75
30,27 m²

povučeni sprat STAN BROJ 38 - dvoiposoban

1
2
3
4
5
6
7
8

Naziv prostorije:
Hodnik
Dn. soba sa kuh.
Soba
Soba
Kupatilo
Toalet
Ostava
Terasa

OBIM M1
15,82
25,76
13,84
12,85
8,78
5,17
4,20
12,63

POVRŠINA m2:
8,16
26,97
11,05
9,02
4,28
1,52
1,02
5,88
67,90 m²

povučeni sprat STAN BROJ 39 - trosoban

1
2
3
4
5
6
7
8

Naziv prostorije:
Hodnik
Dn. soba sa kuh.
Soba
Soba
Kupatilo
Toalet
Ostava
Terasa

OBIM M1
13,87
19,95
11,10
11,50
8,83
5,67
5,25
19,54

POVRŠINA m2:
7,02
21,31
7,29
7,92
3,95
1,77
1,47
11,22
61,95 m²

povučeni sprat STAN BROJ 40 - jednoiposoban

1
2
3
4
5

Naziv prostorije:
Hodnik
Dn. soba sa kuh.
Soba
Kupatilo
Terasa

OBIM M1
7,14
19,72
12,70
7,98
18,59

POVRŠINA m2:
2,91
17,33
8,49
3,45
10,59
42,77 m²

Bruto površina povučenog sprata: 635,24m2

Neto površina povučenog sprata: 511,96m2  
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TEHNIČKI OPIS 

 
UVOD 
 
Ovaj prilog 11 idejnog rešenja je izveden za potrebe ishodovanja odobrenja za bezbedno postavljanje objekta sastavljenog 
od sledećih celina: 
1. Grupni gasni priključak (GGP) 
2. Regulaciona stanica (RS) 
3.      Nemereni deo UGI 
4. Kućni merni setovi 
 
Priključni gasovod i regulaciona stanica su tretirani u skladu sa: 
-Pravilnikom o uslovima za nesmetanu i bezbednu distribuciju prirodnog gasa gasovodima pritiska do 16bar („Sl. glasnik 
RS“ br 86/2015) 
-Internim tehničkim pravilima za projektovanje i izgradnju gasovoda i gasovodnih objekata na sistemu JP „Srbija gas“ (Novi 
Sad oktobar 2009)  
-Tehničkim uslovima za izgradnju u zaštitnom pojasu objekata. 
 
Nemereni deo UGI i KMS su takođe tretirani i prema Pravilniku o UGI. 
 
Projekat grupnog gasnog priključka,regulacione stanice, nemerenog dela UGI i kućnih mernih setova NIJE DEO 
PROJEKTA višeporodičnog stambenog objekta na adresi Sinđelićeva 72-74 u Pančevu već se izrađuje po 
posebnoj proceduri. 
 
 
TEHNIČKI OPIS TERENA I UVODNE NAPOMENE 
 
Dimenzionisanje grupnog gasnog priključka i regulacione stanice je urađeno za potrebe VIŠEPORODIČNOG 
STAMBENOG OBJEKTA Pr+3+Ps, na adresi Sinđelićeva 72-74 Pančevo, i katastarskoj parceli 18391 K.O. Pančevo gde 
se snabdeva gasom 40 stanova.  
 
Distributivni gasovod i mesto priključenja grupnog gasnog priključka se nalazi u ul Sinđelićeva 72-74 Pančevo, na 
katastarskoj parceli 8020 k.o.Pančevo. Distributivni gasovod na pomenutoj lokaciji je deo distributivne gasne mreže koja je 
u vlasništvu JP „SRBIJAGAS“ i koja prolazi zelenom površinom sa parne strane paralelno sa građevinskom linijom objekta 
i za koju postoji upotrebna dozvola izdata od Pokrajinskog Sekretarijata za privredu pod brojem 351-71/92 dana 
09.04.1992. 
 
Regulaciona stanica se nalazi na fasadi objekta prema ulici Sinđelićevoj 72-74. 
 
Grupni gasni priključak i regulaciona stanica treba da se projektuju i izvedu prema Tehničkim uslovima za potrebe izrade 
lokacijskih uslova izdatim od strane JP Srbija Gas 15.03.2024. pod brojem 05-02-4-14/274-1. 
 
 
GRUPNI GASNI PRIKLJUČAK(GGP) 
 
Distributivni gasovod od polietilenskih cevi,radnog pritiska do 3bar, prečnika PE ds32mm igrađen je i u funkciji duž ulice 
Sinđelićeva u Pančevu, u zelenoj površini,paralelno sa građevinskom linijom stambenih objekata. 
 
Priključni gasovod se izvodi od polietilenskog cevovoda PE100 nazivnog prečnika ds32mm I kvaliteta SDR11(S5). 
Priključni gasovod se polaže u rov 1,5m dubine i 0,5m širine i sa dubinom polaganja 1,35m. Pre i posle polaganja se 
priključni gasovod zatrpava peskom.Pritisak u priključnom gasovodu je 1-4bar. Mesto priključenja je odabrano tako da se 
najkraćim putem spoje regulaciona stanica i ditributivni gasovod.  
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Prečnik priključnog gasovoda-zbirnog gasnog priključka je izabran tako da brzina gasa u priključnom gasovodu zbirnog 
gasnog priključka ne pređe 10m/s. 
 
Priključak na distributivni gasovod se izvodi u tački T1 pomoću sedlastog komada PE100 ds=32mm sa integrisanim 
sekačem za prekid gasa i  priključkom PE100 ds=32mm sa elektrozavojnicom. 
 
Sa dva kolena od  45° gasovod se polaže na dubinu od zadatih 1,35m. Na 1m od priključka u tački T2 predviđena je 
PE100 ds=32mm sa slavinom sa produženim vretenom koja može da prekine dotok gasa u priključnom gasovodu bez 
prekida rada distributivnog gasovoda. 
 
U tački T3 predviđen je prelazak sa PE cevi na DX55D(č1212) bešavne obavlja se pomoću prelaznog komada kolena 
Fischer PE100 ds32/R5/4” postavljenog u zemlju na vertikali pre ulaska cevi u RS. Na nadzemnom delu kućnog gasnog 
priključka a pre ulaska čelične cevi u ormar RS postavlja se izolaciona prirubnica tip GASTEH 514 DN25 PN16 koja ima 
izolacioni prsten od PERTINAKSa,a metalni delovi su joj osim zaštite od korozije površinski zaštićeni cinkovanjem. Izlazna 
cev DN25 od zemlje do ormarića ima još jednu zaštitnu cev DN65 koja se takođe antikoroziono zaštićuje i koja služi kao 
zaštita vidnog gasovoda i od prolaska kroz beton.  
 
Spajanje priključnog gasovoda sa regulacionom stanicom se obavlja u tački T3 na ulazu regulacione stanice. 
 
 
 
REGULACIONA STANICA(RS) 
 
Regulaciona stanica proizvođača GASTEH dimenzionisana je prema potrebama korisnika. Kao potrošači gasa se u 
objektu nalaze 40kom gasnih kotlova nazivne snage 15kW na grejanju i 40kom šporeta na gas snage 3,64kW.  
 
Uzimajući u obzir stepene jednovremenosti rada uređaja dolazimo do potrebnog protoka gasa koji iznosi 40m3/h.  
 
Svi uređaji regulacione stanice su smešteni u metalnom ormariću ŠxVxD 1150X800X500mm na fasadnom betonskom zidu 
stepenišnog jezgra. Na ulazu imamo DN25 PN16 gasnu prirubničku slavinu. Nakon slavine smešta se filter gasa fini DN32 
sa ugaonom izvedbom priključaka. Pre regulatora pritiska montira se manometar koji meri visoki pritisak u opsegu 1-6bar. 
Posle njega sledi regulator pritiska DN25 PN16 koji obara pritisak od 1-3bar na 22-25mbar koliko je u UGI i koji ima zaštitu 
i od visokog i od niskog pritiska. Posle regulatora imamo dva odušna voda koja vode van RS. Na jednom je navojna kugla 
slavina a na drugom vodu je sigurnosno-odušni ventill. Nakon toga imamo merenje niskog pritiska sa manometrom 
0.160mbar. Na izlazu se nalazi prirubnička kugla slavina DN40. Prirubnički spojevi se isporučuju sa premošćenjem. 
 
RS je uzemljena i kabal za uzemljenje se vodi do centralne sabirnice za izjednačenje potencijala koja je opet spojena na 
uzemljivač objekta što je pokazano detaljno u elektro projektu. 
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NEMERENI DEO UGI I KUĆNI MERNI SETOVI 
 

Izlazni prečnik cevovoda regulacione stanice je DN100. Pored RS se montira DN100 prirubnička protivpožarna slavina u 
ormariću 600x600x350 sa staklenim  vratima gde se može lako reagovati u slučaju incidentne situacije i zatvoriti PP 
slavina.  

 
Čeličnim cevovodom DN100 se ulazi u objekat. Cevovod nemerenog dela UGI se vodi u instalacionom šahtu od  materijala 
dimenzija 200x200 otpornom na požar 30minuta. Na početku instalacije fasadnom zidu i na kraju instalacije krovu nalaze 
se rešetke čime se ostvaruje prirodna cirkulacija vazduha i omogući izlazak eventualno iscurelog gasa iz cevovoda preko 
krovne rešetke u atmosferu. 
 
UGI do pojedinačnih kućnih mernih setova G-4 (KMSG-4). Svaki merni set ima sadrži merač potrošnje G-4 sa ulazom i 
izlazom na rastojanju priključaka 250mm i kugla slavinu DN25 ispred merača potrošnje. Svi merači potrošnje su 
raspoređeni u spratnim ormarima. 
 
Spratni ormari treba da imaju vrata koja su otporna na požar sa karakteristikama kao i instalacioni šaht. 
 
Protivpožarni zidovi i  instalacioni šahtovi za nemereni deo UGI moraju da budu najmanje reakcije na požar A2S1d0 prema 
standardu SRPS EN 13501-1 iz 2019 godine što je u skladu sa Pravilnikom o tehničkim normativima za zaštitu od požara 
stambenih i poslovnih objekata javne namene. 
 
 
 
 

ODGOVORNI PROJEKTANT 
 
 
 

________________________ 
Dragan Cincović d.i.m. 

Br licence 330 C967 06 
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POPIS VRSTE I KOLIČINE ZAPALJIVIH TEČNOSTI, ZAPALJIVIH GASOVA I EKSPLOZIVNIH MATERIJA 
 
Mešavina zapaljivih fluida je prirodni gas koji će se transportovati distributivnom gaovodnom mrežom i 
satavljen je od sledećih komponenti: 
1) metan(CH4) (%):97.049 
2) etan(C2H6) (%):0.919 
3) propan( C3H8) (%):0.363 
4) i-butan(i-C4H10) (%):0.084 
5) n-butan(n-C4H10) (%):0.078 
6) i-pentan(i-C5H12) (%):0 
7) h-pentan(n-C5H12) (%):0.044 
8) heksan(C6H14) (%):0 
9) heptan(C7H14) i viši ugljovodonici (%):0 
10)azot(N2) (%):0.936 
11)ugljendioksid( CО2) (%):0.527 
 
Fizičko hemijske osobine zapaljivih i opasnih materija i eksplozione osobine prirodnog gasa su sledeće 
Naziv:Metan 
Grupa gasova:IIA 
Temperaturni razred:T1 
Plamište:-161°C 
Temperatura paljenja: 538°C 
Granica eksplozija je 5-15% zapremine 
Relativna gustina u odnosu na vazduh:0.75kg/m3 
Кlasa otpornosti :FxIB  
 
Protok prirodnog gasa iznosi  40m3/h. 
 
Odorizacija prirodnog gasa je mera bezbednosti koja se primenjuje kada se gas koristi u širokoj potrošnji i vrši 
se dodavanjem sredstva za odorizaciju (odoranta) neprijatnog,karakterističnog mirisa. Ovo treba da obezbedi 
lakše i pravovremeno otkrivanje eventualnih oštećenja na gasnim instalacijama jer odorisani prirodni gas 
počinje da se oseća pri koncentracijama isteklog gasa znatno manjim od donje granice eksplozivnosti. 
 
Najčešće korišćena sredstva za odorizaciju sa osnovnim karakteristikama, u smislu protiveksplozivne zaštite, 
prema odredbama standarda SRPS N.S8.003 su: 
ETILEN MERKAPTAN 
Grupa gasova IIA, Temperaturni razred T3 i gas je teži od vazduha 
METIL MERKAPTAN 
Grupa gasova IIA, Temperaturni razred T1 i gas je teži od vazduha 
 
 
ANALIZA POŽARNE UGROŽENOSTI 
 
Mogućnost požara 
Prema vrsti zapaljivih materijala požari se razvrstavaju u pet klasa ( prema SRPS EN13501-1) 
-Кlasa A- požari čvrstih zapaljivih materija  (požari sa stvaranjem žara: drvo, papir, slama, tekstil,ugalj i sl.) 
-Кlasa B- požari zapaljivih tečnosti (požari bez žara :benzin, ulja, masti, lakovi, vosak, smole 
katran) 
-Кlasa C- požari zapaljivih gasova (gradski gas, acetilen, metan, propan, butan, i sl.) 
-Кlasa D- požari zapaljivih metala (aluminijum, magnezijum i njihove legure, natrijum, kalijum i sl.) 
-Кlasa E- požari na uređajima i instalacijama pod električnim naponom (elektromotori, 
transformatori, razvodna postrojenja i sl.) 
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Vrste požarnog opterećenja 
Primena odgovarajućih mera zaštite od požara zavisi od požarne ugroženosti objekta, za čiju procenu jedan od bitnih 
parametara je i požarno opterećenje. 
Požarno opterećenje se određuje na osnovu količine zapaljivih materija,toplotne moći tih materija i površine kojz pokrivaju 
te materije. Standardom SRPS U.J1.030 definisane su tri grupe požarnog opterećenja: 
a) nisko požarno opterećenje do 1(GJ/m2) 
b) srednje požarno opterećenje od 1 do 2(GJ/m2) 
v) visoko požarno opterećenje preko 2(GJ/m2) 
 
 
 
OPIS SISTEMA PROTIVPOŽARNE ZAŠTITE 
 
PREVENTIVNO TEHNIČKE MERE 
 
Na osnovu požarne ugroženosti, mogućih vrsta požara i požarnog opterećenja, a sa zahtevom da se 
mogućnost eventualnog nastanka požara svede na najmanju meru, predviđene su sledeće preventivne 
mere zaštite od požara: 
- gasovodi se postavljaju podzemno, na dubinu od 1,35m gde su saobraćajnice a mogu I do minimalne dubine  
80cm-100cm u slučaju mimoilaženje sa drugim instalacijama.  
-pri prolasku priključnog gasovoda ispod saobraćajnice parkinga predviđena je za njega i zaštitna čelična 
kolona sa odušnom cevi. Zatrpavanje gasovoda peskom je obavezno. 
- gasovodi se polažu na propisanim rastojanjima od infrastrukturnih objekata i instalacija, 
- na trasi gasovoda, nadubini od 40cm postavlja se traka upozorenja, 
- na trasi gasovoda predviđeni su zaporni organi kojima se u slučaju požara može zatvoriti dotok 
gasa, 
- predviđena je odorizacija gasa  
- gasovodi su izrađeni od polietilenskih i čeličnih cevi, sa garantovanim hemijskim sastavom i mehaničkim 
osobinama, koje zadovoljavaju uslove za maksimalan radni pritisak. 
-regulaciona stanica je uzemljena  
-nema prepreka, otvora i sl na mestu postavljanja regulacione stanice. 
 
ZAKLJUČAK:RIZIK OD EVENTUALNOG POŽARA I EKSPLOZIJE NEMA NIKAKVOG UTICAJA NA 
OBJEKTA I PROSTOR SUSEDNIH PARCELA. 
 
 
 
 

ODGOVORNI PROJEKTANT 
 
 
 

________________________ 
Dragan Cincović d.i.m. 

Br licence 330 C967 06 
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OSNOVA PRIZEMLJA-
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DOBRO RUCNO NABIJATI SA VLAZNIM PESKOM I U MANJIM SLOJEVIMA.

NASUTI MATERIJAL U ROVU MASINSKI SE MOZE NABIJATI TEK KOD SLOJA VISINE 70cm, IZNAD TEMENA CEVI.
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ispod trotoara
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 profilima Ø 6 ankeruju u bet. stubić

-Tipske metalne pločice poseduje JP "NIS Energogas" 

-Pločica se "hartletovanim" bet. okruglim 

-Tekst i strelica treba da budu 2 mm iznad površine 

-Slova uraditi sa debljinom 2,5 i širinom 10 mm

-Pločica se radi od bronze, debljine 6 mm.

NAPOMENE:

 sektor održavanja

PLOČICA 
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Detalj označavanja trase
gasovoda pomoću pločice
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Detalj vođenja gasovoda u blizini
visokog drveća
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